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APRESENTAGAO

DEPARTAMENTO DE URBANISMO | FACULDADE DE ARQUITETURA
UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO GRANDE DO SUL - UFRGS

O presente documento constitui o Relatério Preliminar de Proposicoes Detalhadas
que integra a Etapa 3 do processo de Revisdao do Plano Diretor de Mariana Pimentel /RS.
O conjunto de relatérios que compdem a Etapa 3 - Propostas consiste em: Relatorio
Preliminar de Proposi¢des Detalhadas, Relatério Preliminar de Participagao

Comunitaria e Relatorio Preliminar de Sintese.

Emissao 00-Relatério preliminar 15/03/2024
01-Relatorio preliminar revisado 01/04/2024
02-Relatorio consolidado a desenvolver
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INTRODUGAO

O Estatuto da Cidade, Lei no 10.257, de 10 de julho de 2001, define o Plano Diretor como
instrumento basico para orientar a politica de desenvolvimento e de ordenamento da
expansado urbana do municipio. Esta lei traz os principios que norteiam o planejamento
urbano da cidade, que deve englobar o territério do Municipio como um todo e deve ter
carater participativo. O Plano Diretor deve ser transformado em Lei, discutido e
aprovado pela Camara de Vereadores e sancionado pelo prefeito. O resultado desta Lei
deve respeitar o pacto firmado entre a sociedade e os poderes Executivo e Legislativo. O
Estatuto da Cidade prevé, também, que a Lei do Plano Diretor deve ser revista, pelo

menos, a cada dez anos.

Apesar de ndo se enquadrar nas cidades com obrigatoriedade de contar com Plano
Diretor, conforme parametros definidos no Estatuto da Cidade, Mariana Pimentel conta
com Plano Diretor aprovado em 2007, ndo tendo sofrido nenhuma revisao desde entao,
ou seja, ja ultrapassou o prazo de revisao previsto no Estatuto da Cidade (10 anos) e na
prépria lei do Plano Diretor (previsao de revisdo em até cinco anos). Refor¢cando a
necessidade de revisao do Plano Diretor, podem ser apontados: i) cobranga realizada
pelo Ministério Publico; ii) mudangas na dinamica urbana da cidade demandam ajustes
da Lei para atender a realidade atual e futura; e iii) mudancas recentes em diversas Leis
que impactam o territério dos municipios, tanto urbanas quanto rurais, como as leis
ambientais e de regularizacdo fundiaria. Sendo assim, a Prefeitura Municipal de Mariana
Pimentel solicitou ao Departamento de Urbanismo da UFRGS apoio na revisao do Plano

Diretor.

A conducgao do processo para a revisao do Plano Diretor (PD) de Mariana Pimentel deve
respeitar os principios e diretrizes estabelecidos no Estatuto da Cidade. A metodologia
participativa deve envolver etapas de levantamento de dados, leitura territorial (leitura
técnica e comunitaria), propostas e consolidacdo. A metodologia deve ter como um de
seus objetivos envolver os técnicos municipais em todas as etapas, buscando construir

uma visao prospectiva da cidade que oriente o seu planejamento para o futuro.

A revisdo do Plano Diretor envolvendo a Universidade publica, gratuita e de qualidade

tem carater educacional, de pesquisa e de extensao, além de trazer, como diferencial, a
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busca pela inovagdo. O projeto segue os principios da Politica Nacional de Extensdo
Universitaria (2012) que tem em seu escopo um processo dialogico, interdisciplinar e
interprofissional, de interagdo com atividades de Pesquisa e Ensino, com o objetivo de
promover a interacdo entre Universidade e sociedade com impactos esperados na
formac¢do do estudante, na construcao do conhecimento e na transformacao social. A
interacdo dialégica é baseada na troca de saberes na construcdo de um novo
conhecimento que busca a superacdo das desigualdades sociais. Nesse sentido, a
interacdo da Universidade com a comunidade, entes privados e agentes publicos se

torna fundamental.

Estatuto da Cidade

O Estatuto da Cidade, Lei Federal 10.257/2001, regulamenta os artigos 182 e 183 da
Constituicdo Federal, estabelecendo as diretrizes gerais da politica urbana, que,
conforme o artigo 2o., tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcoes
sociais da cidade, seguindo quatro propositos gerais: promover a gestao democratica
das cidades; oferecer mecanismos para a regularizacio fundiaria; combater a
especulacio imobiliaria; e assegurar a sustentabilidade ambiental, social e economica

dos nucleos urbanos. (Estatuto da Cidade comentado).

O Estatuto define, em seu artigo 39, que “a propriedade urbana cumpre sua func¢ao
social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no
plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econ6micas”
(Estatuto da Cidade). Ou seja, para que uma propriedade cumpra com a sua funcao
social, ela deve estar atendendo ao que o Plano Diretor define em termos de uso,

parcelamento e ocupagdo do solo urbano (artigo 30 da CF).

O Estatuto da Cidade funciona como uma “caixa de ferramentas” com instrumentos
juridicos, politicos, técnicos e financeiros, dentre os quais se destaca o Plano Diretor, que
devem atuar no desenvolvimento dos municipios, promovendo a gestdo democratica e
buscando reverter a desigualdade social por meio do planejamento urbano. Os

instrumentos previstos pelo EC sdo as ferramentas que podem ser utilizadas em areas

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MARIANA PIMENTEL/RS 8



ETAPA 3 PROPOSTAS | RELATORIO PRELIMINAR DE PROPOSIGOES DETALHADAS

especificas da cidade de modo a executar os principios e objetivos do planejamento
urbano, com a finalidade de garantir o cumprimento da funcao social da propriedade,
promover a parceria entre agentes publicos e privados, viabilizar o interesse social no

territorio e assegurar a preservacao do patrimonio cultural e ambiental dos municipios.

O Plano Diretor é o principal instrumento listado pelo EC para o planejamento
municipal. Ele é obrigatério para cidades que pretendem utilizar os demais
instrumentos do Estatuto. E por meio do Plano Diretor - e dos demais mecanismos
legais trazidos pelo Estatuto - que o Municipio tem o poder de executar sua politica
urbana, que deve estar alinhada aos principios listados pela lei federal e com o

objetivo de fazer cumprir a funcao social da propriedade urbana.

O Estatuto da Cidade define que a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e da propriedade urbana, de modo a

proporcionar:

[ - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos

servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

Il - gestdo democratica por meio da participacdo da populacdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo, execucdo e

acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

III - cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade

no processo de urbaniza¢do, em atendimento ao interesse social;

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus

efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos

adequados aos interesses e necessidades da populacao e as caracteristicas locais;

VI - ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
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a) a utilizacao inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacao ou o uso excessivos ou inadequados em relacdo a

infra-estrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como po6los

geradores de trafego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou nao

utilizacao;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradagdo ambiental;

h) a exposicdo da populagdo a riscos de desastres;

VII - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territério sob sua area de

influéncia;

VIII - adog¢do de padrdes de producao e consumo de bens e servicos e de expansdo
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdémica do

Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;
IX - justa distribuicdao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

X - adequagdo dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes

segmentos sociais;

XI - recuperacdao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a

valoriza¢do de imoveis urbanos;

XII - protegdo, preservacdo e recuperagao do meio ambiente natural e construido, do

patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueolégico;
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XIII - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagao interessada nos processos
de implantacio de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranc¢a da

populacgao;

XIV - regularizacao fundiaria e urbaniza¢do de areas ocupadas por populacao de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagao, uso e ocupagao
do solo e edificacdo, consideradas a situagdo socioecondmica da populacao e as normas

ambientais;

XV - simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a redu¢do dos custos e o aumento da oferta dos lotes e

unidades habitacionais;

XVI - isonomia de condi¢cdes para os agentes publicos e privados na promocado de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbaniza¢do, atendendo o

interesse social;

XVII - estimulo a utilizagdo, nos parcelamentos do solo e nas edificagdes urbanas, de
sistemas operacionais, padroes construtivos e aportes tecnoldgicos que objetivem a

reducao de impactos ambientais e a economia de recursos naturais;

XVIII - tratamento prioritario as obras e edificacdes de infraestrutura de energia,

telecomunicac¢des, abastecimento de 4gua e saneamento;

XIX - garantia de condi¢bes condignas de acessibilidade, utilizacao e conforto nas
dependéncias internas das edificagcdes urbanas, inclusive nas destinadas a moradia e ao
servico dos trabalhadores domésticos, observados requisitos minimos de
dimensionamento, ventilagdo, iluminacdo, ergonomia, privacidade e qualidade dos

materiais empregados;

XX - promoc¢ao de conforto, abrigo, descanso, bem-estar e acessibilidade na fruicao dos
espacos livres de uso publico, de seu mobiliario e de suas interfaces com os espacos de
uso privado, vedado o emprego de materiais, estruturas, equipamentos e técnicas
construtivas hostis que tenham como objetivo ou resultado o afastamento de pessoas

em situacdo de rua, idosos, jovens e outros segmentos da populacao.
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Agendas nacionais e internacionais de desenvolvimento urbano

Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel

Os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) sdo uma contribuicdo da
Organiza¢do das Nag¢des Unidas (ONU), e adaptados para a realidade brasileira, podem
auxiliar nos principais desafios relacionados ao desenvolvimento enfrentados no mundo
e atingir a Agenda 2030 no Brasil. Eles incluem a¢des para acabar com a pobreza,
proteger o meio ambiente e o clima e garantir o direito das pessoas de viver em paz e
prosperidade. Os ODS sao acompanhados por indicadores, que podem direcionar a

gestao destas acgoes.

Dentre os 17 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), relacionam-se ao ambito
de influéncia do Plano Diretor de Mariana Pimentel os que tratam do direito a habitacao,
do combate a pobreza, da mobilidade ativa, das cidades e comunidades sustentaveis,
entre outros. As propostas pensadas para o municipio devem estar articuladas com os
ODS. O Quadro 01 apresenta os ODS e sua possivel relagdo com o Plano Diretor de

Mariana Pimentel.

Quadro 01 - ODS relacionados ao Plano Diretor de Mariana Pimentel

ODS (TEMA

1 Erradicacdo da Pobreza

2 Fome Zero e Agricultura Sustentavel
3 Saude e Bem-Estar

4 Educagdo de Qualidade (ndo se aplica)
5 Igualdade de Género

6 Agua Potavel e Saneamento

7 Energia Acessivel e Limpa

8 Trabalho Decente e Crescimento Econémico
9 Industria, Inovacio e Infraestrutura
10 Reducdo das Desigualdades

11 Cidades e Comunidades Sustentaveis
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12 Consumo e Produgdo Sustentaveis

13 Acdo Contra a Mudanga Global do Clima

14 Vida na Agua (ndo se aplica)

15 Vida Terrestre

16 Paz, Justica e Instituicoes Eficazes

17 Parcerias e Meios de Implementagdo (ndo se aplica)
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METODOLOGIA
Metodologia geral

A metodologia proposta para a revisao do Plano Diretor de Mariana Pimentel busca a
construcdo de um Plano Diretor que contempla temas atuais, que busca o
desenvolvimento urbano sustentavel, que seja adequado a realidade municipal e que

garanta a participacdo popular.
A metodologia proposta envolve quatro etapas (Figura 1):

-> Etapa 1 - Preparar: Organizacao e inicio dos trabalhos;
> Etapa 2 - Conhecer: Leitura do territério (Leitura Técnica e Comunitaria);
=> Etapa 3 - Propor: Formulagdo das propostas;

> Etapa 4 - Consolidar: Consolida¢do das propostas.

ETAPAS DO PROCESSO DE REVISAO DO
PLANO DIRETOR DE MARIANA PIMENTEL

inicio % ‘ : . fim

Elaboracéo do Plano de Trabalho Entender o municipio, com Elaborar as propostas para Transformar as propostas
e Cronograma andlises técnicas e percepcao arevisdo do Plano Diretor em lei, visando o modelo de
dos residentes cidade desejado
Relatério 1 | Plano de Trabalho Relatorio 2 | Leitura Territorial Relatério Final Consolidadol

Figura 1. Etapas do Processo de Revisdo do Plano Diretor de Mariana Pimentel. Fonte: elaborado pelos autores

As atividades de revisdao do Plano Diretor de Mariana Pimentel tiveram inicio em 29 de
mar¢o de 2023. A Etapa 1 consistiu na definicdo mais aprofundada da metodologia a
ser adotada em todas as etapas de revisao do plano, apresentando: i) Metodologia de
trabalho; ii) Proposta de participac¢do social; iii) Cronograma de atividades. O Relatorio 1

- Plano de Trabalho e Metodologia foi entregue em maio de 2023 e esta disponivel para
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consulta no site da Prefeitura®. Ainda nesta etapa, foi realizado o Lancamento Oficial da

Revisdo do Plano Diretor em Sessdo da Camara de Vereadores no dia 20/07/2023.

A Etapa 2 - Conhecer: Leitura Territorial (Leitura Técnica e Comunitaria) teve inicio em
maio de 2023 e foi concluida em de outubro de 2023. O objetivo desta etapa foi
visualizar a realidade atual do municipio - “a cidade que temos”-, a partir de questdes
presentes das diversas escalas territoriais - tanto urbanas quanto rurais -, envolvendo

todo o territério do municipio.

Foram definidos sete temas para estruturacdo da Leitura Territorial - Técnica e
Comunitaria, agrupados em cinco na sintese da etapa (o tema Patrimo6nio Cultural foi
incorporado ao tema Desenvolvimento Social e o tema Habitacao foi renomeado para
Moradia Digna e incorporado ao tema Uso e Ocupacado do Solo) que, por sua vez, foram

organizados em subtemas:

e Desenvolvimento Social: i) participacao social; ii) saude, educacao, assisténcia
social, esporte e lazer; iii) patrimoénio cultural;

e Meio Ambiente e Qualidade Urbana: i) recursos naturais e cobertura vegetal; ii)
preservacao ambiental; iii) infraestrutura; iv) riscos e vulnerabilidades
climaticas;

e Uso e Ocupacdo do Solo: i) equipamentos; ii) morfologia e ocupacdo do solo; iii)
expansao e contengdo urbana; iv) moradia digna;

e Desenvolvimento EconOomico e Rural: i) oferta de empregos; ii) producdo
agricola; iii) turismo;

e Mobilidade e Transporte: i) mobilidade; ii) transporte de bens e mercadorias.

Para cada tema e subtema, foram identificadas as problematicas. A descricdo mais
detalhada da metodologia adotada na Leitura Territorial pode ser consultada nos
relatorios da Etapa 2. Nesta etapa foram entregues quatro relatdrios: Analise do Plano
Diretor Vigente, Leitura Comunitaria, Leitura Técnica e Relatério Sintese. Todos eles

estdo disponiveis no site da Prefeitura.

2 https://www.marianapimentel.rs.gov.br/pg.php?area=PLANODIRETOR
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A Etapa 3 - Propostas, é apresentada neste relatorio e envolveu a formulagdo de
propostas consubstanciadas na Leitura Territorial e envolveu a definicdo de estratégias
e selecdo de instrumentos. As estratégias buscam apontar solucdes adequadas as
problematicas, visando enfrentar os desafios e desenvolver as potencialidades. As
estratégias podem ser associadas as metas dos ODS, buscando a construcdo de um plano
diretor voltado ao desenvolvimento urbano sustentavel. As estratégias, portanto,
apontam para solucdes e direcionam a selecdo de instrumentos. Ja a selecdo dos
instrumentos engloba a selecdo e detalhamento dos instrumentos elencados no Estatuto
da Cidade pertinentes a realidade de Mariana Pimentel. A etapa deve prever a
participacao da populagdo, buscando a construgao de propostas ajustadas e pactuadas.
Neste sentido, foram realizadas oficinas participativas e sera realizada, também,

Audiéncia Publica para validagdo das propostas.

A ultima etapa, Etapa 4 - Consolidar as propostas, busca i) verificar a compatibilidade
entre a visao de futuro que se construiu e as estratégias e instrumentos propostos na
Etapa anterior; ii) priorizar, entre os instrumentos selecionados, quais sdo compativeis
com a realidade do municipio e definir o conteddo necessario para cada instrumento, a
ser incorporado no Plano Diretor; iii) indicar o sistema de gestao e participa¢ao; iv)
indicar a estrutura do Plano Diretor. A etapa deve prever a participacao da populagao,

buscando a construc¢ao de propostas ajustadas e pactuadas.

Metodologia especifica da Etapa 3

Aqui busca-se descrever mais detalhadamente os procedimentos metodoldgicos
adotados para a Etapa 3 - Propostas. metodologia adotada para esta etapa seguiu as
orientacdes do Guia para Elaboracao e Revisao de Planos Diretores (KLINTOWITZ et. al,,

2021).

A Etapa 3 - Propostas buscou articular as analises e problematicas identificadas na
Etapa 2 e propor solucdes possiveis de acordo com a realidade do municipio, com as
orientacdes das agendas internacionais - em especial os ODS e da Agenda Brasil, do

Estatuto da Cidade e da Lei Organica de Mariana Pimentel.
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A Etapa 3 teve inicio a partir da retomada das problematicas identificadas na Etapa 2. A
partir delas, buscou-se identificar a visdo de futuro ou "a cidade que queremos". A visdo
de futuro estrutura as estratégias, propostas e instrumentos; ou seja, os temas, as
problematicas, as estratégias e os instrumentos é que materializam a visao de futuro. O

Quadro 02 mostra o encadeamento de definicdes que foram adotadas nesta etapa.

ETAPA 2 ETAPA 3

VISAO DE FUTURO

(GERAL E POR TEMA) —  ESTRATEGIA — PROPOSTA — INSTRUMENTOS

TEMA — PROBLEMATICA —

A visao de futuro ou "cidade que queremos" foi definida a partir das problematicas
elencadas na Etapa 2, do subsidio das oficinas participativas e das defini¢es do Plano
Diretor vigente. Foi elaborada uma visdao de futuro geral que buscasse descrever um
futuro possivel e almejado para o municipio. Também foram elaboradas visdes de futuro
para cada um dos temas: i) Desenvolvimento social; ii) Meio ambiente e qualidade
urbana; iii) Uso e ocupacao do solo; iv) Desenvolvimento econémico e; v) mobilidade e

transporte.

As estratégias indicam as possibilidades de lidar com as problematicas especificas do
municipio, apontando encaminhamentos e solucdes possiveis. E desejavel que as
estratégias estejam articuladas aos ODS. Elas direcionam a sele¢cdo de instrumentos

mais adequados para a realidade do municipio.

As propostas sdo compostas por agdes e/ou procedimentos que dizem como as
estratégias serdo materializadas. Elas vao operacionalizar as estratégias e devem estar
articuladas com os instrumentos de planejamento urbano e ferramentas

complementares.

A visao de futuro por temas, as estratégias, as propostas e os instrumentos sdo
apresentados em formato de quadro-sintese, buscando demonstrar o circuito de
encadeamento desta etapa. Ou seja, "o circuito de uma problematica envolve indicar
formas de solucionar ou de encaminhar a questao até a indicacdo de um instrumento de
politica urbana, se possivel, ou de uma ferramenta complementar” (KLINTOWITZ et. al,,

2021, p. 40).
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A Etapa 3 também contou com a participacao da populacdo através da sensibilizacao das
comunidades escolares e da realizacao de oficinas abertas a toda populacao de Mariana

Pimentel.

As oficinas foram programadas para que os participantes pudessem trazer ideias e
desejos para o futuro do municipio. Assim como na Etapa 2 - da Leitura Territorial, as
atividades foram organizadas por temas. Em pequenos grupos os participantes
trabalharam na formulacao de visao de futuro, proposta de divisdo regional, debate
sobre o perimetro urbano da sede e a possibilidade de delimitacdo de perimetros

urbanos em outras localidades, e propostas por temas.

Os resultados das oficinas foram de grande valia na etapa técnica da elaboragdo das
propostas, uma vez que o conhecimento técnico é muito qualificado a partir do
conhecimento comunitario. Destaca-se, entretanto, que nem todas as propostas podem
ser traduzidas no Plano Diretor, por se tratarem de questdes relacionadas a gestao dos
espacos. Por vezes, também, ha uma incongruéncia entre diferentes proposicdes, estas

mediadas pelo conhecimento técnico.

Os resultados completos das oficinas realizadas estdo registrados no Relatério de

Participacdo Comunitaria - Etapa Propostas.
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1.  VISAO DE FUTURO

O Plano Diretor é instrumento do planejamento municipal e estabelece diretrizes e
instrumentos para execuc¢do dos demais planos, programas e acdes dos setores publico e
privado. O plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e o orcamento anual devem
estar adequados ao Plano Diretor. O Plano Diretor aplica-se a toda extensao territorial

do Municipio de Mariana Pimentel.

A visdo de futuro deve refletir as vocagdes do municipio e os anseios da populacao,
desde que de acordo com os fundamentos da Constituicdo Federal, com as premissas do
Estatuto da Cidade, com as premissas da Lei Organica do municipio e com os principios
definidos no Plano Diretor atual do municipio. Também levou em consideracao os

anseios da populacao, discutidos em oficinas participativas.
Foi desenvolvida uma visdo de futuro geral e visdes de futuro por temas.

A visao de futuro geral para Mariana Pimentel busca:

Um municipio que valorize sua cultura, suas riquezas naturais e humanas na busca do
desenvolvimento social, econdmico e rural, preservando os ecossistemas nativos e
recursos naturais, com qualidade do ambiente urbano, participacdao social e

integracao comunitaria.

As visoes de futuro por temas buscam:

Desenvolvimento Social [ Um Municipio com desenvolvimento cidadio a partir de
espacos de participagdo social e integracdo comunitaria, com
atencdo a valorizagao cultural e do patriménio e as

diferentes necessidades de idade, género, raca e classe social.

Meio Ambiente e Um municipio com ambiente urbano qualificado e que
Qualidade Urbana respeita os ecossistemas nativos e o patrimonio cultural e
natural, com o uso racional e sustentavel dos recursos e do

ambiente construido.
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Uso e Ocupagao do Solo

Um municipio com diversidade de usos, policentralidade
urbana, valorizagdo do patrimonio cultural (material) e

natural e promoc¢do de moradia digna.

Desenvolvimento

Economico e Rural

Um Municipio atrativo para os que ali vivem e também para
os que vém de fora, a partir da integracdo regional e
comunitaria na criagcdo de diversidade na producao

econOmica.

Mobilidade e

Transporte

Um Municipio que promova o direito de ir e vir dos cidaddos
e do transporte de bens e mercadorias, atento as questdes

sociais e de seguranca viaria.
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2. ESTRATEGIAS

As estratégias estdo articuladas com as problematicas definidas na Etapa 2, de acordo com os temas. Elas estdo assim organizadas:
Problematica, Estratégias, Propostas e Instrumentos. O objetivo é deixar claro o circuito de encadeamento entre a Etapa de Diagndstico e
a Etapa de Propostas. Cabe ressaltar que no momento das propostas foi feita a selecio de quais problematicas poderiam ser
solucionadas dentro do ambito do Plano Diretor. Da mesma maneira, as propostas indicadas pela populacdo nas oficinas participativas
também passaram por esta andlise. As propostas que ndo fazem parte do escopo do Plano Diretor estdo indicadas no Relatério de
Participacdo Comunitaria - Etapa Propostas, para registro. Neste documento, serdo indicadas as Propostas que surgiram das oficinas

participativas.

2.1. Desenvolvimento social

Visdo para o eixo: Um Municipio com desenvolvimento cidadao a partir de espacgos de participacdo social e integracdo comunitaria, com

atencdo a valorizagdo cultural, do patriménio e as diferentes necessidades de idade, género, raca e classe social.

Problematicas

Estratégias

Propostas

Instrumentos

Caréncia e/ou subutilizacdo de
espacos publicos, de lazer, cultura
e esporte;

O PD nao identifica areas
prioritarias para localizacao de
novos equipamentos e servigos.

Promover a equidade no acesso a
equipamentos de esporte, cultura
e lazer, tanto na area urbana
quanto na rural, através da
implantagdo de novos
equipamentos em centralidades
rurais e da qualificacdo dos
equipamentos existentes.

Implantacdo de espaco livre
publico de lazer e esporte (praga)
no Boqueirio (de preferéncia
préximo a escola existente)*;

Qualificacdo e potencializacao do
uso do espago livre publico

e Mapa com sistema de espacos
publicos urbanos e rurais
(existentes e propostos) -
FAZER
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sede urbana; na zona rural existem
duas escolas localizadas no

Grande*;

Problematicas Estratégias Propostas Instrumentos
Equipamentos concentrados na existente (praca) no Potreiro e Fundo Municipal do Meio

Ambiente

ambiéncia;

Incentivos fiscais a preservacao;

Boqueirdo em Potreiro Grande, Estimulo ao maior uso dos e Previsdo de propostas de
além da escola na aldeia indigena. equipamentos publicos de lazer, curto, médio e longo prazo
Moradores citam a falta de esporte e cultura existentes* que orientem os
equipamentos de esporte e lazer investimentos publicos e
no Boqueirdo** or¢amento municipal (a ser
detalhada na préxima etapa):
Programa voltado a utilizacdo
dos espacos de cultura, lazer e
esporte, proposto em
articulacdo com as secretarias
e/ou 6rgdos municipais
responsaveis (ferramenta
complementar)
O municipio apresenta patriménio | Valorizar o patrimonio cultural e Listagem das edificagdes com e Macrozoneamento -
edificado, natural, paleobotanico e | natural do municipio através de interesse de preservacdo Macrozona da biodiversidade
imaterial; a comunidade identifica | mecanismos de preservacao
a importincia da preservagio do Delimita¢do das areas/locais e Zoneamento rural - zona
patriménio. O PD de 2007 naturais de protecdo do protecdo do patrimdnio
reconhece parte deste patriménio, patrimonio natural natural
gzzzsggggramentos paradsua Defini¢do de zona histérica na~érea ° Zf)n?a.mento urbano - Zona
urbana buscando a preservacdo do histérica
patrimonio construido e sua
e Preservacdo do patrimoénio

histdrico
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Problematicas

Estratégias

Propostas

Instrumentos

e Sistema de Benfeitorias -
Incremento de indice
construtivo na zona historica
que preservem o patrimonio e
sua ambiéncia

e Transferéncia do direito de
construir

Nao ha divisdo territorial do
Municipio para as localidades

O Conselho da Cidade nao é
paritario. Ndo esta regulamentada
a sua atribuicdo (consultivo ou
deliberativo). A escolha dos
integrantes do Conselho é feita por
indicacdo, ndo por elei¢des de
representantes. Nao ha
abrangéncia territorial de
representacao.

Promover e fortalecer o
desenvolvimento cidaddo com
base na amplia¢do das formas de
participacdo da populacdo no
planejamento municipal

Sistema de Gestdo com nova
composicao do Conselho da Cidade
que englobando as Regides de
Planejamento

Delimitacdo de Regides de
Planejamento com base nas
localidades*

e Regides de Planejamento

e Sistema de Gestao - Conselho
da Cidade

Nio foram identificadas areas com
problemas habitacionais na zona
urbana; casos pontuais
identificados na zona rural, como
nas areas conhecidas como rua 11
de marg¢o (na linha Passo da Areia)
e rua Francga (na linha Terra Dura),

Promover moradia digna por meio
de acesso a terra urbanizada, a
regularizacdo fundiaria, a
assisténcia técnica e a moradia na
area urbana e rural

Promover a regularizacdo e/ou
urbanizacio de areas de transicio

Reconhecimento de areas urbanas
e rurais com problemas
habitacionais

Melhorias nas habita¢des e no seu
entorno

e Zoneamento urbano - Zonas
Especiais de Interesse Social

e Regime urbanistico -
Parametros para ZEIS
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Problematicas

Estratégias

Propostas

Instrumentos

no Passo do Pelame (na linha
Boqueirdo) e na linha Saint
Brisson.

Existéncia de habitacdes precarias
em locais com baixa oferta de
infraestrutura e de habitabilidade.

Moradores expressaram a
necessidade do incentivo a
programas de habitac¢do social
para amparo das familias de baixa
renda.

0 PD de 2007 traz uma diretriz de
otimizar ocupacgdo em areas com
infraestrutura, porém, existem
ocupacoes fora do perimetro
urbano.

urbano-rurais ocupadas

Construcdo de novas moradias

Prioridade de investimento em
localidades com problemas
habitacionais, principalmente na
zona rural (linha Passo da Areia,
linha Terra Dura, Linha Boqueirdo
e linha Saint Brisson

Assisténcia Técnica em
Habitacdo de Interesse Social

Regularizacio Fundidria

Fundo Municipal da Moradia
Digna

Previsao de propostas de
curto, médio e longo prazo
que orientem os
investimentos publicos e
orcamento municipal:
Programas e a¢oes
habitacionais para area
urbana e rural para populagao
de baixa renda com recursos
do Minha Casa Minha Vida
(instrumento complementar)

* proposta proveniente das oficinas comunitarias - etapa de propostas.

** problematica do tema Uso e Ocupacdo do Solo

2.2. Meio Ambiente e Qualidade Urbana

Visdo para o eixo: Um municipio com ambiente urbano qualificado e que respeita os ecossistemas nativos e o patrimonio natural, com o

uso racional e sustentavel dos recursos e do ambiente construido.
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Problematicas

Estratégias

Propostas

Instrumentos/Produto/Ferramentas
complementares

A sede do municipio apresenta
areas verdes categorizadas como
Zonas de Protecdo Ambiental,
porém, sem regulamentacao
especifica.

Ha margens de corregos ocupadas
com edificacoes dentro do
perimetro urbano (sem definicdo),
algumas em situacdo de
irregularidade fundiaria;

Garantir um ambiente urbano
qualificado em termos de
salubridade (saneamento
ambiental), conforto térmico e
ambiental (condig¢des
microclimaticas), biodiversidade

Delimitar areas verdes urbanas e

estabelecer regramento especifico.

e Zoneamento urbano - areas de
preservacio permanente;
zona verde

e Regime urbanistico

Delimitar APPs municipais e
urbanas, revisando a distancia
minima aplicada em zona urbana
previamente ocupada.

e Uso e Ocupacgdo do Territério -
Areas de preservacio
permanente

e Zoneamento urbano - areas de
preservacdo permanente;
zona verde
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0 levantamento técnico indica que Promover a arboriza¢do urbana; e Sistema Vidrio - perfis vidrios

o perimetro urbano apresenta um com previsdo de inclusao de

indice razoavel de vegetacdo, mas Incentivar projetos com meritos arborizac¢io urbana

a leitura comunitaria indicou a urbanisticos e méritos

nos espacos publicos urbanos; construtivos graduados por
benfeitorias

e Sugestdo de desenvolvimento
de Plano de Arborizacdo
Viaria

e Previsdo de propostas de
curto, médio e longo prazo
que orientem os
investimentos publicos e
orcamento municipal:
projetos de arborizacido de
pracas e parques (ver
sugestdes de programas e
projetos);

e Fundo Municipal do Meio
Ambiente;
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Ha belezas naturais com paisagens
diversificadas, conformadas por
variacoes de relevo e cursos d’agua
com potencial paisagistico. A
vegetacdo nativa na por¢do norte
do municipio é caracterizada por
herbaceas, gramineas e pequenos
arbustos esparsos, enquanto na
porgdo sul, por vegetacdo densa do
tipo caducif6lia;

As areas naturais, principalmente
de formagdo campestres, tiveram
reducdo significativa nas dltimas
quatro décadas. Ja as areas de
agropecuadria tiveram um aumento
expressivo, assim como as
florestas plantadas, que tiveram
sua area quadruplicada e ocupam
predominantemente as porg¢des
norte e centro-oeste do territorio;

0 PD traz como diretriz o uso
racional dos recursos naturais e
comenta sobre a necessidade de
compatibilidade com atividades
agricolas, porém nao traz
regramentos especificos;

Quase a totalidade do territério do
municipio encontra-se na Reserva
da Biosfera da Mata Atlantica -
RBMA e, segundo o Ministério do

Promover a preservacdo dos
ecossistemas nativos de campos e
florestas através do uso racional e
sustentavel dos recursos naturais e
mitigar os riscos climaticos - em
especial a estiagem

Mitigar a pressdo antrdpica e o
avango da silvicultura e
agropecuaria sobre areas nativas
remanescentes;

Desenvolver rota turistica e
melhorias na infraestrutura de
apoio ao turismo;

Lancar diretrizes/critérios para
definicdo de corredores verdes e
conexao dos macigos (Verificar
necessidade de corredores em
areas de silvicultura);

Delimitar APPs municipais e
urbanas, delimitando parametros
preferenciais para delimitacdo de
reserva legal;

Proibir / Desestimular atividades
da Extracdo Vegetal e da
Silvicultura em larga escala na
Macrozona da Biodiversidade que
coincide com a Bacia do Rio
Guaiba, na qual o estoque de area
para silvicultura esta esgotado
conforme Zoneamento Ambiental
da Silvicultura do RS;

Promover programas de
implementacao de cisternas na
area rural;

Macrozoneamento;

Fundo Municipal do Meio
Ambiente;

Zoneamento rural - Quadro de
macrozonas;

Previsdo de propostas de
curto, médio e longo prazo
que orientem os
investimentos publicos e
orcamento municipal:
turismo, plano corredores
verdes e promover programas
de implementacdo de
cisternas na area rural.
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Meio Ambiente, a por¢do central
coincide com areas prioritarias
para conservacio da
biodiversidade. Entretanto,
observa-se que ha plantios com
espécies exoticas, inclusive de
florestas plantadas, em areas
definidas como zonas de
amortecimento e prioritarias;

Ha conflitos ambientais
identificados pelos moradores
relacionados a silvicultura
(plantagoes de eucalipto), como
conflitos de vizinhanga, de acesso
agua e expansao sobre outros usos
do solo;

Nao ha registros de domicilios em
locais de inundacdo e de risco de
deslizamentos de terra, mas as
fontes de informacoes sao
limitadas;

Ha registros de estiagens
consecutivas a partir de 2019;

0 mapa de calor do municipio
demonstra que os maiores valores
de temperatura superficial sdo
encontrados fora do nucleo
urbano, com forte correlacdo com
cobertura do solo para uso
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agropecuario.

0 PD aponta para a necessidade de
tombamento, como patrimdénio
natural, das cascatas do Chicdo, do
Portugués e da Pedra Equilibrada;
os inclui na Macrozona de
Protecdo Integral, que lista areas
de relevante interesse ambiental, e
inclui também o Morro do Papaléo,
Cerro Negro e a RPPN, porém sem
aprofundar defini¢des para estas
areas.

Preservar o patrimonio natural e
paleobotanico do Municipio.

Delimitar as areas tombadas como
patrimonio natural, vetando
atividades de uso rural como
agricultura e silvicultura;

Zoneamento rural.
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Amostras de qualidade da dgua
das Solugdes Alternativas
Coletivas (SAC) ja detectaram
defensivos agricolas em
concentracdes dentro dos limites
aceitos, além de coliformes totais
e Escherichia coli. Esses fatos
sugerem a necessidade de atengao
quanto a qualidade das aguas
subterraneas, tanto pela potencial
contaminacao de pesticidas,
quanto decorrente do
esgotamento sanitario;

Promover assessoria técnica para
a implantacgao sistemas locais de
esgotamento sanitario na area
urbana (e urbana, se nao
contemplada por Sistema de
Esgotamento Coletivo).
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Uso e Ocupagao do Solo
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Visdo para o eixo: Um municipio com diversidade de usos, policentralidade urbana, valoriza¢do do patrimdnio cultural (material) e

natural e promocao de moradia digna.

Problematicas

Estratégias

Propostas

Instrumentos/Produto/Ferramentas
complementares

Ha ocupacgoes consolidadas
fora da area urbana,
localizadas nas adjacéncias
da mesma ou mais afastadas,
como € o caso de Potrero
Grande.

Area urbana com baixa taxa
de edifica¢do, lotes ndo
atingem o Indice de
Aproveitamento (IA)
proposto pelo PD de 2007.

H4 muitos vazios urbanos,
sobretudo na parte nordeste
da area urbana;

0 PD de 2007 define regras
de ocupacio de apenas duas
zonas (de urbanizac¢do
prioritaria e do perimetro
histérico).

Promover um municipio
multifuncional, diverso e
com policentralidades rurais

Promover a consolidacao de
area urbana compacta e com
qualidade urbana, garantida
mediante acesso a terra
urbanizada e regularizada e
a espacos e equipamentos
publicos de qualidade.

Induzir o cumprimento da
funcao social da propriedade
urbana

Delimita¢do de perimetro urbano para a
localidade de Potreiro Grande

Delimitacido de novo perimetro urbano
para a sede

Delimitar Zonas Especiais de Interesse
Social

Propor regime urbanistico compativel
com as demandas atuais e futuras do
municipio

=> Macrozoneamento

=> Zoneamento urbano - Zona Especial
de Interesse Social

=> Perimetro urbano

¥

Regime Urbanisti

=> Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizacdo Compulsérios

=> [PTU Progressivo no Tempo

=> Desapropriacdo com Pagamento em
Titulos
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Localidade de Potreiro
Grande nao é enquadrada
como area urbana pelo PD
de 2007, mas parte dela
(entorno da escola)
apresenta caracteristicas

que a enquadram como tal.
*k

* proposta proveniente das oficinas comunitarias - etapa de propostas.

** problematica do tema Meio Ambiente e Qualidade Urbana.

2.4.

Desenvolvimento economico e rural

Visdo para o eixo: Um Municipio atrativo para os que ali vivem e também para os que vém de fora, a partir da integracao regional e

comunitaria na criagdo de diversidade na produg¢do econémica.

Problematicas

Estratégias

Propostas

Instrumentos

Quase a totalidade do territério do
municipio encontra-se na Reserva
da Biosfera da Mata Atlantica -
RBMA e, segundo o Ministério do
Meio Ambiente, a por¢do central
coincide com areas prioritarias
para conservagao da

Prever usos compativeis com a
preservacao da paisagem natural e
do patriménio cultural.

Definir macrozoneamento rural
vinculado as regides de
planejamento, identificando
vocagao e potenciais por
macrozona;

e Macrozoneamento

e Zoneamento rural - Zona de
preservacdo da biodiversidade
e Zona de protecdo do
patrimonio natural
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biodiversidade. Entretanto,
observa-se que ha plantios com
espécies exoticas, inclusive de
florestas plantadas, em areas
definidas como zonas de
amortecimento e prioritarias;

e Previsdo de propostas de
curto, médio e longo prazo
que orientem os
investimentos publicos e
or¢amento municipal:
Zoneamento Ambiental
Municipal

0 PD aponta para a necessidade de
tombamento, como patrimonio
natural, das cascatas do Chicdo, do
Portugués e da Pedra Equilibrada;
os inclui na Macrozona de Protecido
Integral, que lista areas de
relevante interesse ambiental, e
inclui também o Morro do Papaléo,
Cerro Negro e a RPPN, porém sem
aprofundar defini¢des para estas
areas.

0 turismo ainda nio é muito
explorado no municipio, carecendo
de planejamento e estruturacdo da
infraestrutura voltada ao turismo.

Preservar o patriménio natural e
paleobotanico do Municipio;

Definir macrozoneamento rural
vinculado as regides de
planejamento, identificando
vocagao e potenciais por
macrozona;

Promover sinalizagdo do municipio
e de pontos de interesse turisticos;

Macrozoneamento

Zoneamento rural - Zona de
protecdo do patriménio
natural

Previsdo de propostas de
curto, médio e longo prazo
que orientem o0s
investimentos publicos e
or¢amento municipal: Rotas e
pontos de interesse turistico

A silvicultura apresenta conflitos
ambientais e tem avang¢ado
bastante em area plantada nos
ultimos anos no municipio.

Prever usos compativeis com a
preservacdo da paisagem natural e
do patrimonio cultural.

Definir macrozoneamento rural
vinculado as regides de
planejamento, identificando
vocacgao e potenciais por
macrozona;

Macrozoneamento

Zoneamento rural - Zona de
protecdo do patriménio
natural
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e Previsdo de propostas de
curto, médio e longo prazo
que orientem os
investimentos publicos e
or¢amento municipal:
Zoneamento Ambiental

Municipal
Falta de empregos relacionados as | Promover o desenvolvimento Propor zonas rurais mistas, com e Macrozoneamento
atividades de comércio e servico. economico e rural por meio do diretrizes de uso agroindustriais e
fortalecimento da agricultura corredores de uso misto. e Zoneamento rural - Zona de
familiar, dos saberes locais, do Corredor de Uso Diversificado
cooperativismo e do Promover a integracdo regional
associativismo; com os municipios do entorno;
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Visdo para o eixo: Um Municipio que promova o direito de ir e vir dos cidadaos e do transporte de bens e mercadorias, atento as

questdes sociais e de seguranca viaria.

Problematicas

Estratégias

Propostas

Instrumentos

0 municipio apresenta acesso nio
asfaltado, o que dificulta a
mobilidade e transporte de bens e
mercadorias, principalmente em
periodos de chuva. O
desenvolvimento econdmico do
municipio também é afetado.

0 municipio apresenta sistema de
transporte coletivo e transporte
escolar, porém foi constatada a
dificuldade de acesso de algumas
localidades ao centro da cidade,
onde estdo localizados os
principais equipamentos e
servicos publicos.

Necessidade de melhoria e
implementacao de calgadas. Nao
ha sistema cicloviario.

Promover a integracao regional do
municipio por meio de melhorias
nos acessos a cidade;

Promover acessibilidade universal
aos servicos, equipamentos, areas
urbanas e espagos publicos e
garantir a equidade no seu uso;

Promover modais de transporte
publico e ativo visando reduzir as
emissoes de carbono;

Prever perfis viarios adequados para
cada tipologia, incorporando, sempre
que possivel, acessibilidade universal,
passeios adequados, ciclovias e/ou
ciclofaixas, arborizacgio urbana e
medidas de seguranca viaria

Prever rede cicloviaria (escala municipal
e urbana).

Prever rede de transporte publico
conectando espacos, equipamentos
publicos, areas com maior densidade
habitacional e ZEIS

Prever parametros para qualificar os
passeios publicos.

Estruturar uma hierarquia das estradas e
rodovias rurais

Qualificar acesso do Municipio.

Prever parametros de pacificagcdo do
transito.

e Sistema viario -
Hierarquia e
caracteristica das vias

e Sistema viario - Rota
cicloviaria

e Sistema viario - Perfis
viarios
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3. ORDENAMENTO TERRITORIAL

A proposta de ordenamento territorial para Mariana Pimentel esta estruturada a partir
da delimitacdo das areas urbanas e, por consequéncia, das areas rurais, por meio do
perimetro urbano. O Macrozoneamento organiza as atividades para a totalidade do
municipio, incluindo areas urbanas e rurais. Este, por sua vez, esta dividido em

zoneamento para a area rural e zoneamento para a area urbana.

PERIMETRO | Divisio do territério municipal entre dreas urbanas (ou aptas a
URBANO | urbanizagio) e areas rurais.

MACRO | Divisdo do territério municipal, por meio da qual sdo
ZONEAMENTO | espacializadas as estratégias e objetivos do Plano Diretor.

Subdivisdo das Macrozonas, por meio da qual se estabelecem as
ZONEAMENTO | normas relativas ao parcelamento, uso e ocupagao do solo, bem

URBANO | como a aplicacdo de instrumentos da politica urbana para a area
urbana.

ZONEAMENTO | Subdivisao das Macrozonas, por meio da qual se estabelecem as
RURAL | normas relativas ao uso e ocupacio do solo para a area rural.

3.1.  Perimetro urbano

O perimetro urbano delimita as porg¢des do territério do municipio que sdo apropriadas
as func¢des urbanas. A proposta para o perimetro urbano de Mariana Pimentel
identificou a necessidade de demarcacdo de duas areas: a da sede urbana, ja existente e
que serd ampliada para incorporacao de ocupagdes consolidadas nas adjacéncias; a de
Potreiro Grande, atualmente fazendo parte da zona rural mas com caracteristicas

urbanas. As demais areas do municipio sao consideradas areas rurais.
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AREAS URBANAS E RURAIS

9
Sangq gebe®

0 10 20 30 km
| [ " o | | A

AREARURAL |
AREAS URBANAS [l

A definicdo do perimetro urbano do Centro partiu da revisdo do perimetro urbano
atual. Devido a baixa densidade construtiva e habitacional existente nas dareas ja
integrantes do perimetro urbano, optou-se por uma estratégia de inducao da
consolidacdo das quadras existentes em detrimento da expansao do perimetro urbano,
que foi prevista apenas em casos de englobar areas cujas caracteristicas morfoldgicas

configuram ocupa¢do urbana, bem como da otimizacdo da infraestrutura viaria
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existente. Deste modo, a definicdo de limites do perimetro urbano para o Centro foi

realizada utilizando como critérios:

->

->

A norte, identificou-se um maior potencial de expansdo urbana devido as
caracteristicas de uso e cobertura do solo, bem como da centralidade existente.
Buscando a otimizacdo da infraestrutura urbana existente, o perimetro foi
expandido para permitir o parcelamento do solo nas faces atualmente nao

loteadas da Rua Montauri e da Rua José Evaristo.

A leste, o perimetro urbano foi expandido sentido norte de modo a incorporar o
aglomerado de edificacGes existentes e o cemitério, bem como para possibilitar o
parcelamento do solo a leste da Rua Leticia, no trecho em que a vegetacado nativa

ja foi suprimida.

A sul, o perimetro urbano foi mantido passando a sul da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e ao longo da Rua Gongalves Dias, devido a baixa aptidao da regido

para expansdo urbana devido as condi¢des topograficas.

A oeste, o perimetro urbano foi mantido passando pela Rua Alves e seu
prolongamento, até a intersecao com a RS-711, onde faz uma inflexdo a oeste até
o cruzamento da estrada com o arroio. Neste trecho, o perimetro acompanha o

curso d'agua até encontrar-se, a norte, com a Rua Montauri.

A nova proposta de perimetro urbano para o
7 Centro prevé a incorpora¢do de 19,7 ha que
terdo seu uso convertido de rural para urbano.
Ou seja, um incremento de 25,5% em relacdo a

area urbana atual. O novo perimetro urbano

podera ser definido por lei especifica ou
podera ser incorporado na lei do Plano Diretor
e devera estar descrito a partir de suas

coordenadas geograficas.

== PERIMETRO URBANO PROPOSTO

| S PERIMETRO URBANO ANTERIOR
| ~ / AREAACRESCENTADA AO PERIMETRO URBANO
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PROPOSTA DE PERIMETRO URBANO | CENTRO
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Para o perimetro urbano de Potreiro
Grande, partiu-se do estudo das faces de
lotes para cobran¢a de IPTU, documento
integrante da base de dados fornecida pela
Prefeitura Municipal de Mariana Pimentel.
Foi definido um buffer de 50m para cada
lado a partir do eixo das vias previstas para
cobranca de IPTU. Os lotes existentes no
levantamento topografico, embora ndo
estejam regularizados, constituem um
tracado urbano de fato, e, portanto, foram
considerados para a delimitacdio do
poligono. Os lotes com mais de uma
edificacdo foram incorporados em sua
totalidade no perimetro urbano, para fins de
possibilitar a regularizacdo fundiaria e

parcelamento do solo urbano para

] PERIMETRO URBANO
LOTES

— FRENTE DE LOTES
ARROIOS

subdivisdo dos "condominios" existentes. Deste modo, a definicio de limites do

perimetro urbano para Potreiro Grande foi realizada utilizando como critérios:

-> A norte, parte-se do buffer de 50m a partir do eixo da RS-711, contorna os lotes
existentes acompanhando o arroio, contorna o lote da Escola Ana Barok e segue
pelo buffer de 50m a partir do eixo da RS-711;

-> A leste, contornando os lotes existentes, seguindo pelo buffer de 50m a partir do
eixo da RS-711 e fazendo uma inflexao a sul contornando o arroio existente;

- A sul, acompanhando o buffer de 50m do tramo final das faces de lotes para
cobrancas de IPTU, contornando o conjunto de lotes mais a sul;

-> A oeste, o perimetro segue para o norte contornando os dois lotes mais préoximos

ao entroncamento entre as estradas, e seguindo, dire¢do oeste pelo buffer de 50m

a partir do eixo da RS-711.

O novo perimetro urbano de Potreiro Grande podera ser definido por lei especifica ou

podera ser incorporado na lei do Plano Diretor e devera estar descrito a partir de suas

coordenadas geograficas.
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PROPOSTA DE PERIMETRO URBANO | POTREIRO GRANDE
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3.2. Macrozoneamento

O macrozoneamento configura a base espacial para definir o uso e a ocupacgao do solo

no municipio, indicando a divisao do territério em unidades territoriais que expressem

0S usos e normas que o municipio pretende aplicar as suas diferentes dareas

(KLINTOWITZ et. al., 2021), espacializando as estratégias e objetivos definidos

anteriormente. A delimitacdo das Macrozonas partiu da diferenciacdo de areas com

caracteristicas semelhantes de infraestrutura, condi¢des ambientais, uso e ocupagio

existente, entre outros aspectos identificados na etapa de leitura territorial. Conforme o

Guia para Elaboracdo e Revisao de Planos Diretores (KLINTOWITZ et. al,, 2021), os

objetivos do Macrozoneamento sao:

> Estabelecer diretrizes gerais para o cumprimento da fun¢do social da

propriedade em grandes regides do municipio, a partir da visdo de futuro que a
sociedade local possui para cada um dos territorios.

Organizar espacialmente as diretrizes do Plano Diretor e embasar a articulacao
dos instrumentos deste ao territério municipal, de forma coerente com as
defini¢cdes e os objetivos do Macrozoneamento.

Estabelecer critérios e prioridades espacializadas para a utilizacdo de
instrumentos, intervengdes, obras, programas, prazos, entre outras questoes
estratégicas da politica de desenvolvimento municipal.

Possibilitar a correta delimitacdo do perimetro urbano, evitando incorporar
areas de caracteristicas nao passiveis de urbaniza¢do sob as regras da politica
urbana. Ou seja, evitar que sejam urbanizadas areas estratégicas para producao
de alimentos que promovem seguranca alimentar para cidades, bem como
improprias para ocupacdao humana, como aquelas identificadas como area de
riscos climaticos, riscos de desastres naturais (geotécnico, de inundacgao, entre
outros) e de preservacdo ambiental (area verdes, mananciais, entre outras).
Constituir a base para elaborar o zoneamento de macrozonas urbanas, rurais e

naturais, identificando ainda o perimetro urbano e rural do municipio.
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PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO
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A delimita¢do das Macrozonas parte dos
dois  perimetros  urbanos, que
configuram as duas macrozonas
urbanas: Macrozona Urbana Centro e
Macrozona Urbana Potreiro Grande. A
area rural do Municipio, por sua vez,
estd dividida entre trés macrozonas:
Macrozona da Biodiversidade,

Macrozona Rural Tipo 1 e Macrozona

Rural Tipo 2.

AREAS PRIORITARIAS PARA BIODIVERSIDADE
A delimita(;éo da Ma(:l.()z()l,la da Prioridade Extremamente Alta [l

Prioridade Muito Alta [l
Prioridade Alta

Biodiversidade teve como critério a

MARIANA PIMENTEL [ ]

incidéncia de instrumentos e MACROZONADABIODIVERSIDADE 77
Figura 2: Defini¢do da Macrozona da
Biodiversidade - Areas Prioritarias para

eles a Reserva da Biosfera da Mata Biodiversidade (MMA)

mapeamentos a nivel nacional, sendo

Atlantica - areas especialmente
designadas para aliar a conservagdo
ambiental e o desenvolvimento humano
sustentdvel, no ambito do Programa
MAB da UNESCO - e as Areas
Prioritarias para a Biodiversidade,
assinaladas pelo Ministério do Meio
Ambiente, através da Portaria n.463 de
2018. O territdério municipal de Mariana

Pimentel é atravessado por um trecho

de Area Prioritaria para Conservagao da

Biodiversidade 2018 (MMA) RESERVA DA BIOSFERA

Nucleo |l

Amortecimento

classificado como prioridade de acao Transicéo

MARIANA PIMENTEL [ ]

extremamente alta e importancia

MACROZONA DA BIODIVERSIDADE %

biolégica muito alta (Figura 2). Este Figura 3: Defini¢do da Macrozona da
Biodiversidade - RBMA (MAB-UNESCO)
poligono teve seu contorno adaptado ao
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tracado das estradas rurais existentes
para delimitacao da macrozona na qual
entende-se que as normas de uso e
ocupacao do solo devem ser mais
restritivas. A partir desta delimitacao, o
territorio municipal passa a estar
dividido em 3 grandes macrozonas.
Tanto a por¢dao norte quanto a porg¢ao
sul caracterizam-se por intensa
presenca de atividades rurais, porém
apresentam diferencas quanto ao tipo
de atividade predominante, ao tamanho
e quantidade de propriedades rurais.
Enquanto a parte norte - definida entdo
como Macrozona Rural Tipo 1 -
apresenta grande parte da area
municipal destinada a atividade de
extracdo  vegetal e  silvicultura,
propriedades rurais de maiores
dimensoes e cobertura vegetal original
de bioma pampa (Figuras 4 e 5), a parte
sul apresenta propriedades rurais de
menor dimensdo (consequentemente
maior quantidade de propriedades),
cobertura do solo original de vegetagao
caracteristica do bioma mata atlantica e
uso do solo convertido para lavoura -
configurando assim a Macrozona Rural

Tipo 2.
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FLORESTA PLANTADA [l
AGROPECUARIA
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Figura 4: Definigdo das Macrozonas Rurais e
Cobertura do Solo

PROPRIEDADES RURAIS CENSO AGROPECUARIO  +

PROPRIEDADES REGISTRADAS NO CAR (POR AREA)
0-38 [ ]

38-136 [ ]

136-585 [

585-1624 [

1624-2435 [

Figura 5: Definicdo das Macrozonas Rurais -
Cadastro de propriedades rurais
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Quadro de Macrozonas | Caracteristicas e objetivos

CARACTERISTICAS

OBJETIVOS

MACROZONA
URBANA CENTRAL

Presenca de edifica¢des
residenciais, comerciais,
institucionais, mistas e de
prestacao de servigos.

Presenca de infraestrutura
e servicos urbanos.

Sistema viario consolidado.

Morfologia urbana
organizada em quadras e
lotes predominantemente
edificados.

Concentracio de comércio,
equipamentos publicos e
institucionais.

Média densidade
populacional.

Promover forma urbana
compacta, prevendo o
adensamento
responsavel dos vazios
urbanos;

Requalificar, recuperar
e/ou preservar o
patrimonio histérico do
Municipio;

Incentivar
deslocamentos por
modais ativos (a pé e
bicicleta);

Promover benfeitorias
ao ambiente urbano
mediante acréscimo de
indices construtivos.

MACROZONA

URBANA POTREIRO GRANDE

Presenca de edificacdes
residenciais, comerciais,
institucionais, mistas e de
prestacao de servicos.

Presenca de infraestrutura
e servigos urbanos.

Morfologia urbana
organizada sem
conformacio de quadras,
com lotes de grandes
dimensdes.

Baixa densidade
populacional.

Reconhecer o carater de
nucleo urbanizado;

Possibilitar a
regularizacdo dos
aglomerados
construtivos existentes;

Possibilitar usos
residenciais, turisticos,
de lazer e atividades
compativeis com o
desenvolvimento da
producao primaria.
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MACROZONA
DA BIODIVERSIDADE

Area com caracteristicas
rurais.

Areas Prioritarias para
Conservacdo da
Biodiversidade 2018
(MMA): prioridade de acdo
extremamente alta e
importancia biol6gica
muito alta.

Aumento das atividades de
silvicultura na ultima
década.

Presenca de areas de
interesse ambiental e
paleobotanico.

Densidade habitacional
baixa.

Promover a criacdo de
corredores ecolégicos
para conexdo de fauna e
flora;

Recuperar areas de
vegetagdo nativa (mata
atlantica e pampa).

MACROZONA
RURALTIPO 1

Area com caracteristicas
rurais.

Presenca de grandes
macicos de silvicultura.

Presenca de areas de
interesse ambiental para o
bioma Pampa.

Densidade habitacional
baixa.

Reconhecer a
importancia econémica
das atividades
agropecuarias;

Recuperar areas de
vegetagdo nativa (mata
atlantica e pampa).

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MARIANA PIMENTEL/RS

47



ETAPA 3 PROPOSTAS | RELATORIO PRELIMINAR DE PROPOSIGOES DETALHADAS

MACROZONA Area com caracteristicas Promover uso rural,
RURALTIPO 2 rurais. destinado
principalmente a
Glebas de médias produgdo priméria de
L~ dimensGes. alto valor agregado, em
4 N A .
) \ . L . consonancia a
! S~ Atividades de agropecuaria ~ .
- 1 preservagdo ambiental.
- ) e lavoura.
q (
) . p 1 i
2 “ ) : rever usos compativeis
A Y, Baixa densidade P
. ) i com a preservacao da
., ; populacional.

paisagem natural e do

Principal acesso do patrimonio cultural.

Municipio.

Producao agropecuaria e
familiar;

Escoamento da produgao
municipal (acesso a
BR-116);

Turismo agroecolégico
(cascatas, patriménio
natural).
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3.3. Zoneamento rural

PROPOSTA DE ZONEAMENTO RURAL

0 10 20 30km
| [ " fowee | | A
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ZONA PROTECAO DO PATRIMONIO NATURAL [l
ZONA PRESERVACAO DA BIODIVERSIDADE
ZONA DE USO SUSTENTAVEL .
CORREDORRURAL =
ZONARURAL DIVERSIFICADA |

CORREDOR DE USQ DIVERSIFICADO

ZONAS URBANAS (ver zoneamentos urbanos)
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O Municipio enfrenta desafios para fortalecer e desenvolver as suas zonas rurais em
consonancia com a preservacdo da natureza e da biodiversidade. Nesse sentido, o
zoneamento rural foi detalhado para contemplar diversos cenarios de desenvolvimento

possiveis para cada zona rural do municipio.

A Macrozona da Biodiversidade foi
subdividida entre Zona De Protec¢iao Do it AP
Patrimonio Natural, que constitui-se de i L
zonas de patrimbénio natural ja J )
consolidado no municipio (Figura 6)

como o Sitio Paleobotianico do Morro do

|
@& MORRODO

Papaléo, Cerro Negro e a RPPN Mariana 7 papaLéo =

Pimentel, em que uso e atividades sao o 1\
restringidas; Zona De Preservacio Da W C s ;;
Biodiversidade, que constitui-se da g e r;?’jmf

. >

porcdo da MZ da Biodiversidade que
coincide com a Bacia Hidrografica do Figura 6: Areas de patriménio natural

existentes no Municipio
Lago Guaiba (Figura 8), em que os
estoques de darea para silvicultura ja
encontram-se  esgotados  conforme
normativas do Zoneamento Ambiental da

Silvicultura do RS e, portanto, destina-se o /
Z [ e

a uso mais restrito e de importancia 5 e
biolégica muito alta; Zona De Uso {"\% (
. /
Sustentavel, que possui um grau de
o~ . .. SeCUNDARIO :/ % \\\ ACESSO
restricio intermediario; e Corredor £ NN { rrasmman CIPAL
Rural, zona entorno das rodovias de ;j> f
{GligurT - € b 22
acesso secundario do Municipio (Figura smuﬁﬁf";s'gLﬁﬁ___,””__j B
| 7
7), voltada para fortalecer 0 NGt
desenvolvimento das localidades rurais CORREDOR DE USO DIVERSIFICADO

CORREDOR RURAL

existentes e a conexdo entre as
Figura 7: Acessos e corredores

localidades e o Perimetro Urbano,
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possibilitando uma diversidade de

atividades de wuso vinculadas as

atividades rurais e ao turismo de

aventura e natureza.

Na parte Sul do municipio, ha o
predominio das pequenas propriedades
e da agricultura familiar constituindo a
Macrozona Rural Tipo 2. A Zona Rural
Diversificada destina-se principalmente
a produgdo primaria de alto valor
agregado, em consonancia a preservagao
ambiental e reduzindo os impactos

antropicos préximos as APPs. O
Corredor de Uso Diversificado, por ser
o principal eixo de acesso (Figura 7),
entrada e saida do Municipio, apresenta
tendéncia de uma mistura de atividades e
de usos, integrando desenvolvimento
econdmico sustentavel e preservacao da

biodiversidade.
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BACIA HIDROGRAFICA DO LAGO GUAIBA

MACROZONA DA BIODIVERSIDADE
ZONA DE PRESERVACAO DA BIODIVERSIDADE [l
OUTRAS ZONAS

Figura 8: Bacias hidrografica do Lago Guaiba e
zoneamento rural
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Quadro de Zonas Rurais | Caracteristicas e objetivos

CARACTERISTICAS

OBJETIVOS

MACROZONA RURAL 1

ZONA RURAL NORTE (ZRN)

Areas de uso rural,
destinadas principalmente
a producdo primaria de
alto valor agregado, em
consonancia a preservacao
ambiental;

Areas com maior
predominancia de campo
nativo (caracteristico do
bioma pampa);

Permitir atividades da
Extracdo Vegetal e da
Silvicultura, desde que
respeitando as areas
previstas pelo Zoneamento
Ambiental da Silvicultura do
RS e aliada a preservacao de
APP e remanescentes de
campo e vegetacdo nativos;

Prever a elaboracao de
Zoneamento Ecologico
Econ6mico - ZEE.

MACROZONA DA BIODIVERSIDADE

ZONA DE PROTECAO DO
PATRIMONIO NATURAL
(ZPPN)

Areas com alto grau de
importancia para o
patrimonio natural do
Muncipio, incluindo o Sitio
Paleobotanico do Morro do
Papaléo o Cerro Negro e a
RPPN;

Preservar o patrimdnio
natural e paleobotanico do
Municipio, vetando
atividades de uso rural como
agricultura e silvicultura;
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ZONA DE PRESERVACAO DA
BIODIVERSIDADE (ZPB)

Parte da Macrozona da
Biodiversidade que
coincide com a Bacia do
Rio Guaiba, na qual o
estoque de area para
silvicultura esta esgotado
conforme Zoneamento
Ambiental da Silvicultura
do RS;

Propriedades rurais de
pequeno e médio porte;

Incentivar agricultura
familiar em consonancia
com a preservacao e
restauracao de areas de
preservacdo permanente;

Prever usos compativeis
com a preservacao da
paisagem natural e do
patrimonio cultural;

Prever estratégias de
restauracdo das areas de
APPs, com o plantio de
arvores nativas e a
promocao de atividades de
Educacdo Ambiental nas
escolas que atendem a
regido;

Proibir / Desestimular
atividades da Extracao
Vegetal e da Silvicultura em
larga escala;

ZONA DE USO
SUSTENTAVEL (ZUS)

P

Areas com propriedades
rurais de pequeno, médio e
grande porte;

Presenca de silvicultura,
com acréscimo de area
para a atividade registrada
na ultima década;

Presenca de pontos
turisticos como Pedra
Equilibrada e Cachoeira do
Portugués;

Incentivar agricultura
familiar em consonancia
com a preservacio da
biodiversidade;

Incentivar a restauracido de
areas de preservagiao
permanente;

Prever usos compativeis
com a preservacao da
paisagem natural e do
patrimonio cultural;

Prever estratégias de
incentivo ao turismo
ecoldgico.
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CORREDOR RURAL (CR)

Entorno das estradas de
acessos secundarios do
Municipio;

Area de 150m a partir do
eixo das estradas e
rodovias;

Areas de uso de
agricultura familiar em
consonancia com a
preservacao e restauragao
de APPs;

Presenca da Escola Dom
Pedro II, que atende a zona
rural do municipio;

Restaurar areas de APPs,
com o plantio de arvores
nativas;

Promover utilizagdo
compativel com a
preservacdo da paisagem
natural e do patrimonio
cultural, podendo incluir
pequenos comércios e
servicos relacionados ao
turismo, turismo ecolégico e
as atividades de pesquisa
ambiental;

Restringir atividades da
Extragdo Vegetal e da
Silvicultura.

MACROZONA RURAL 2

ZONA RURAL
DIVERSIFICADA (ZRD)

Parte da Macrozona da
Biodiversidade que
coincide com a Bacia do
Rio Guaiba, na qual o
estoque de area para
silvicultura esta esgotado
conforme Zoneamento
Ambiental da Silvicultura
do RS;

Areas com maior
predominancia de floresta
nativa (caracteristica do
bioma mata atlantica);

Area com maior
concentracao de
propriedades registradas
no Cadastro Rural;

Glebas de dimensodes
menores;

Promover uso rural,
destinado principalmente a
producdo primaria de alto
valor agregado, em
consonancia com a
preservacdo ambiental;

Promover a restauracio das
areas de APPs;
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CORREDOR DE USO
DIVERSIFICADO (CUD)

Principal eixo de acesso do
Municipio, via ERS-711;

Area de 150m a partir do
eixo da rodovia ERS-711;

Rota de entrada e saida de
insumos e escoamento de
producao da cidade;

Previsdo de projeto de
pavimentacao;

Prever atividades e de usos
de modo a integrar
atividades urbanas e rurais,
priorizando a preservagao
ambiental;

Incentivar a instalacdo e o
fortalecimento de atividades
vinculadas a agricultura
familiar;

Permitir a instalagdo de
pavilhoes de logistica de
pequeno porte, e
agroindustrias de pequeno
porte;
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3.4. Zoneamento urbano

PROPOSTA DE ZONEAMENTO | CENTRO

ZONEAMENTO URBANO

ZONACENTRAL

ZONAHISTORICA B

ZONA INSTITUCIONAL 1

ZONAVERDE |l

ZONA RAREFEITA |

ZONA DE TRANSICAO |

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL [l
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PROPOSTA DE ZONEAMENTO | POTREIRO GRANDE

1,5 km
[ | I | A

ZONEAMENTO URBANO
INSTITUCIONAL 8

VERDE [
RAREFEITA
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Mariana Pimentel é um municipio cuja
area central apresenta caracteristicas
tipicas de cidade do interior: baixas
alturas, belas paisagens e a presenca de
edificagOes historicas.

A proposta de zoneamento busca
identificar as principais caracteristicas
presentes no tecido urbano existente,
delimitando diferentes zonas de modo a
preservar a ambiéncia existente e a
potencializar.

A defini¢cdo do zoneamento iniciou-se pela
identificacdo da d4rea mais restritiva e
consolidada, ou seja, a Zona Histérica -
ZH. Para definicao da ZH, partiu-se da
identificacdo das edificacdes historicas
assinaladas pelos técnicos da Prefeitura
(Figura 9), bem como a zona histérica
atualmente prevista no Plano Diretor.

A Zona Institucional - ZI é delimitada a
partir das grandes areas de equipamentos
publicos do Municipio, como o Parque, a
sede da Prefeitura, a Camara dos
Vereadores, as escolas, a SEINFRA e o
cemitério (Figura 10).

A Zona Central - ZC foi delimitada a
partir da selecdo dos lotes com frente
para as vias estruturais do tragado
urbano, excluindo as areas ja englobadas
pela Zona Historica e as areas de
vegetacao nativa remanescente (Figura
11).

A Zona Especial de Interesse Social -
ZEIS foi definida nas glebas nédo
parceladas a leste da Rua Leticia, por se
tratar de uma darea disponivel para
implementacao de Habitacdo de Interesse
Social, a0 mesmo tempo em que se
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[0 ZONAHISTORICA
B EDIFICACOES HISTORICAS
= ELEMENTOS HISTORICOS (CALGCADAS ALTAS)

Figura 9:
Delimitagdo da Zona Historica

ZONA INSTITUCIONAL
ZONAHISTORICA

Figura 10:
Delimitagao das Zonas Institucionais
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encontra a menos de 1km dos
equipamentos de saude, educaciao e
cultura existentes no centro. Também foi
demarcada ZEIS na por¢do sudoeste,
reconhecendo uma ocupacdo que esta
ocorrendo nesta regiao.

As demais zonas foram definidas
conforme suas caracteristicas, descritas
no Quadro de Zonas Urbanas.

A definicdo da area para Zona Especial
de Interesse Social - ZEIS reconhece
duas situagdes: demarcacdo de areas
urbanas vazias passiveis de urbanizacao;
e areas urbanas com algum tipo de
ocupacao informal e/ou por familias de
baixa renda. Os critérios adotados para a
delimitacdo da ZEIS foram definidos a
partir da leitura do Guia para
regulamentacdo e implementacao de
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS
em Vazios Urbanos (Ministério das
Cidades, 2009), sendo eles: localizacao em
zona indicada para expansao urbana;
localizacdo em darea central, com
infra-estrutura e com equipamentos
urbanos basicos acessiveis a menos de
1km de distancia. Também considerou os
objetivos previstos para as ZEIS (BRASIL,
Estatuto da Cidade, 2002).
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[J ZONA CENTRAL

ZONAHISTORICA
ZONA INSTITUCIONAL
VEGETACAO

== VIAS ESTRUTURAIS

Figura 11:
Delimitagdo da Zona Central
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Quadro de Zonas Urbanas | Caracteristicas e objetivos

CARACTERISTICAS

OBJETIVOS

ZONACENTRAL -ZC

Lotes com frente para vias
estruturantes do sistema
viario;

Concentracido de comércio
e servicos;

Potencial de adensamento
construtivo devido ao
sistema viario e
acessibilidade.

Area com maior densidade
construtiva do centro,
juntamente com a Zona
Historica.

Reconhecer area mais
central e consolidada, com
tendéncia a crescer mais do
que as bordas.

Possibilitar adensamento
construtivo.

Incentivar uso comercial
para fortalecer a
centralidade comercial e de
servigos, ao mesmo tempo.

Aliviar a pressdo sobre a
zona historica.

ZONA HISTORICA - ZH

Nucleo com presenca de
edificagoes historicas;

Presenca de comércio e
servigos;

Area com maior densidade
construtiva do centro,
juntamente com a Zona
Central.

Reconhecer area central
com presenca de
edificagdes histoéricas;

Incentivar a preservacdo do
patrimonio material do
municipio;

Preservar caracteristicas de
ambiéncia e paisagem
urbanas.
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ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE SOCIAL - ZEIS

1

Areas localizadas dentro do
perimetro urbano, dotadas
de infraestrutura ou com
possibilidade de
implantagdo de
infraestrutura e com acesso
a equipamentos e servicos
em distancia
preferencialmente inferior
alkm.

Destinar area para
implementacao de
Habitacdo de Interesse
Social - HIS.

Vincular uso habitacional
de interesse social de pelo
menos 80% da area do
terreno (para loteamentos)
ou ao potencial construtivo
(para projetos de
edificacoes).

Reconhecer areas com
inicio de ocupagao com
caracteristicas precarias.

ZONA DE TRANSIGAO - ZT

Regides com baixa
densidade construtiva.

Solo parcelado segundo
parametros de area urbana,
com presenca de
infraestrutura urbana
consolidada, mas baixa
consolidacdo construtiva.

Presenca de areas
parceladas desocupadas
(lotes vazios)

Reconhecer o carater de
baixa densidade.

Manter carater de uso
misto predominantemente
residencial unifamiliar.
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ZONA INSTITUCIONAL - ZI Area de equipamentos Reconhecer e manter as

publicos existentes; areas destinadas a
equipamentos publicos.

Espacos publicos (pracas)

existentes. Garantir espaco para a
convivéncia social em
espacos publicos, entre
todos os segmentos da
sociedade, compreendidas
as diversidades sociais e
etarias.

J

jg,f;‘"li I]/
i

Potreiro Grande
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ZONA RAREFEITA - ZR

Potreiro Grande

Area integrante do
perimetro urbano, dotada
de infraestrutura.

Apresenta glebas nao
parceladas propensas a
ocupagdo urbana e que
possuem interface com a
area ja urbanizada.

Presenca de atributos
naturais preservados, como
macigos de vegetagdo e
cursos d'agua.

Essas caracteristicas
ocorrem também no
perimetro urbano de
Potreiro Grande.
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Reconhecer o carater de
interface entre zona urbana
e zona rural, com lotes de
maiores dimensées e uso
predominantemente
residencial de baixa
densidade.

Preservar os recursos
naturais remanescentes no
perimetro urbano.

Preservar ambiéncia
urbana de interface natural.
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ZONA VERDE - 2V

Potreiro Grande

Areas verdes,
caracterizadas pela
presenca de macigos de
vegetacdo remanescente;

Areas nio parceladas e/ou
ndo edificadas dentro do
perimetro urbano.

Essas caracteristicas
ocorrem também no
perimetro urbano de
Potreiro Grande.
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Preservar a cobertura
vegetal remanescente no
perimetro urbano;

Proteger os recursos
hidricos e a cobertura do
solo;

Proporcionar contato com
areas verdes preservadas,
contribuindo para a
qualidade do ar e biofilia no
ambiente urbano.
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4. ESTRUTURAGAO DO TERRITORIO

4.1. Sistema viario

As diretrizes e definicdes de sistema
viario para o Municipio de Mariana
Pimentel/RS dividem-se em Sistema
Viario Municipal, englobando as
estradas de acesso e estradas vicinais;
Sistema Viario Urbano - Centro e
Sistema Viario Urbano - Potreiro
Grande, englobando as vias urbanas dos

dois perimetros urbanos do Municipio.

Para as vias urbanas, sao propostas
categorias de hierarquia viaria, sistema
cicloviario e a mudanca de sentido em
uma via do centro, conforme imagem ao

lado (Figura 12).

Foram definidos perfis viarios para cada
categoria de via, que deverdao ser
atendidos em projetos de pavimentacgao
ou requalificacdo viaria. Também foram
definidos parametros de intersecdes

para cruzamentos de diferentes perfis.
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SENTIDO DAS VIAS
— BIDIRECIONAL (MAO DUPLA)
— UNIDIRECIONAL (MAO UNICA)
NAO SE APLICA (VIA PARA PEDESTRES)

Figura 12:
Diagrama de sentido das vias no Centro
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PROPOSTA DE SISTEMA VIARIO | MUNICIPAL

30 km
| A

PERIMETROS URBANOS []
ESTRADAS VICINAL
ESTRADA PRINCIPAL —
RODOVIA FEDERAL ==
PROJETO DE PAVIMENTAGCAO PARA ERS-711
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PROPOSTA DE SISTEMA VIARIO | CENTRO

s "a
g 411"

Estrada principal com ciclovia == Estrada principal ==
Estrutural com ciclovia == Estrada vicinal ===
Conectora com ciclovia === Estrutural ==

Local com ciclovia === Estrutural Especial = =

Conectora =
Local ==
Especial =

Peatonal =
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PROPOSTA DE SISTEMA VIARIO | POTREIRO GRANDE

0 0,5 e 1 1,5 km
I I I | A
1 | |
Estrada principal com ciclovia === Estrada principal ===
Estrutural com ciclovia == Estrada vicinal ===

Estrutural s
Local ===

PROJETO DE PAVIMENTACAO PARA ERS-711
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Caracterizagéo das vias

ZONA RURAL
ESTRADA PRINCIPAL

A estrada principal é
representada pela
RS-711 em seus trechos
nao integrantes das
zonas urbanas.
Configura o principal
acesso da cidade e o
maior fluxo no
municipio.

Devem estar equipadas
com acostamento.

Perfil vidrio - Estrada principal sem ciclovia

Faixalivre

Faixa de servio

Faixa de acostamento

Pista de rolamento

Faixa de servico

Faixa livre

+

Faixa livre

Faixa de servico

Faixa de servico

Faixa livre

,120,85,
% L

250,

350

350

#

ZONA RURAL
ESTRADA PRINCIPAL
COM CICLOVIA

No trecho entre Potreiro
Grande e Centro, a
estrada principal deve
estar equipada com

Faixa de acostamento

Pista de rolamento

Canteiro

Ciclovia bidirecional

Faixa de servico

Faixalivre

ciclovia bidirecional
segregada.

Perfil viario - Estrada principal com ciclovia

Faixa de servico

Faixa livre

350 v

350

60, , 250 10,120
A 7

7
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ZONA RURAL
ESTRADA VICINAL

Faixa livre

Faixa de servico
Faixa de rolamento

),

Sdo as estradas
responsaveis por dar
acesso as diversas

localidades do i

municipio, na zona e
rural.

Em casos de »
pavimentacdo, devem
ser equipadas com
passeio publico em, no
minimo, um dos lados
da via, que também
podera ser utilizado
como ciclovia.

" Faixa de servico

Faixa livre

*120*85* 350 y 350 y

Perfil vigrio - Estrada vicinal sem ciclovia

ZONA URBANA
VIA ESTRUTURAL

Faixa livre
Faixa livre

Faixa de servico
Faixa de rolamento
Faixa de servico

As vias estruturais sao

as que possuem maior o
fluxo de veiculos dentro
do perimetro urbano,
por conectarem os
trechos de estradas.

Prevé-se pista de

rolamento bidirecional L

de no minimo 3,5m e

passeio publico com L %’ %’ i
arborizacg3o. z ,% % 2

4V1204V854V 400 400 85*120*

Perfil viario - Via estrutural sem ciclovia
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ZONA URBANA
VIA ESTRUTURAL
COM CICLOVIA

Faixa livre

Faixa de servico
Pista de rolamento
Faixa de servico
Ciclovia bidirecional
Faixa livre

Os trechos indicados em

mapa de sistema viario

devem estar equipados v !
com ciclovia h == = | ¥
bidirecional segregada.

I

Faixa de servico
aixa de servico

Faixa livre
Faixa livre

i.‘ :

,120,85, 450 Y 450 60, , 250 104,120,
7 L A # 4

Perfil viario - Via estrutural com ciclovia

ZONA URBANA
VIA ESTRUTURAL
ESPECIAL

Faixalivre
Faixa livre

Faixa de servico
Faixa de rolamento
Faixa de servico

As vias estruturais
especiais sao as vias que
apresentam interesse
historico e paisagistico,
indicadas para
realizacdo de projeto de
requalificacao urbana [
para valorizagao do

centro histérico. v —
Aplica-se a Rua
Montauri, no trecho
entre a Rua Daltro Filho
e a Rua José Evaristo.

Faixa livre

H Faixa de servico
Faixa de servico
Faixa livre

}

Devem ser )(120)(85)( 510 r 240 *85*120*
implementadas medidas
de moderacdo de Perfil vidrio - Via especial unidirecional

trafego, com adicao de
elementos paisagisticos
como vegetacao e
mobiliario urbano.
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ZONA URBANA
VIA CONECTORA

Nas vias conectoras,
responsaveis por
fazerem a transicdo das
vias de maior fluxo para
as de menor fluxo, a
previsdo é de que
sempre sejam
oferecidas ciclovias ou
ciclofaixas bidirecionais,
pista de rolamento
bidirecional simples de
no minimo 3,5m,
arborizacdo, passeio
publico e, em alguns
casos, canteiro central.

Faixa livre
Faixa livre

Faixa de servico
Pista de rolamento
Faixa de servico

Faixa de estacionamento

]_

Faixa de servico
Faixa de servico

Faixa livre
Faixa livre

—

*120*85* 320 £ 320 ¥ 210 *85*120*

Perfil vidgrio - Via conectora sem ciclovia

ZONA URBANA
VIA CONECTORA
COM CICLOVIA

Os trechos indicados em
mapa de sistema viario
devem estar equipados
com ciclovia
bidirecional segregada
ou ciclofaixa, a
depender da caixa viaria
disponivel.

Faixa livre

Faixa de servico
Ciclovia bidirecional
Faixa de rolamento
Canteiro central

Faixa de rolamento
Faixa de estacionamento

Faixa de servigo
Faixalivre

Faixa livre
Faixa de servico

Faixa de servico
Faixa livre

\ L] L
X120)(85)( 250 *75)( 350 " 150 y 350 ¥ 325 )(85)(120/
Perfil viario - Vias conectoras com ciclovia
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ZONA URBANA
VIA LOCAL

Faixa livre

Faixa de servico
Faixa de rolamento
Ciclovia

Faixa de servico
Faixa livre

As vias locais preveem +
vagas de B B
estacionamento ao
longo de toda a caixa *

vidria que oferecer ===

dimensionamento ) -
adequado. Além disso, T |
também deve oferecer

faixa de rolamento o=

bidirecional simples de
no minimo 2,7m, com
arborizagao e passeio
publico.

H Faixa de servico
Faixa de servico

Faixa livre
Faixa livre

120,85 270 , 270 v 210 4V854ﬂ20*

7

Perfil viario - Vias locais sem ciclovia

ZONA URBANA
VIA LOCAL

COM CICLOVIA

Faixa livre

Faixa de servico
Faixa de rolamento
Ciclovia

Faixa de servico
Faixa livre

Os trechos indicados em
mapa de sistema viario

devem estar equipados '
com ciclovia

bidirecional segregada [ |

ou ciclofaixa, a

depender da caixa viaria .

disponivel. » #
= [

,84,120,85, 255 , 255 , 240 ,85,120,
A 1 7 gl 7 ) gl

7

Perfil viario - Via local com ciclovia
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ZONA URBANA
VIA ESPECIAL

As vias especiais sao as
vias que apresentam
interesse historico e
paisagistico, indicadas
para realizacdo de
projeto de
requalificacdo urbana
para valorizagao do
centro histérico.

Devem ser preservados
os calcamentos originais
em pedra, com adicao
de elementos
paisagisticos como
vegetacdo, mobiliario
urbano e medidas de
moderacao de trafego.

A Rua Conceicao, em
frente a Par6quia Nossa
Senhora do Rosario,
deve receber um perfil
que contenha um
boulevard central, faixas
de rolamento
minimizadas e passeio
arborizado. O projeto da
via devera prever area
de estacionamento
obliquo préoximo a
esquina com a R.
Montauri, com um
maximo de 5 vagas

Faixa livre

Faixa de servico
Faixa de rolamento
Canteiro

Canteiro

Faixa de rolamento
Faixa de servico
Faixa livre

Circulagao de pedestres

I

* Faixg de servico
Faixa de servico

|

Faixa livre

| Faixalivre

,120,85, 280 170, 300 , 170 , 280 85,120,
1 = 7 % # #—— 7

Perfil viario - Via especial com previsdo de boulevard
(Rua Conceigao)

preferenciais.
ZONA URBANA Sdo as vias de acesso exclusivamente de pedestres, que
VIA PEATONAL cruzam o quarteirdo da Prefeitura.
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Intersegoes

A seguir estdo apresentadas as situacdes em que as diferentes tipologias de perfil viario
se encontram em intersecoes.

Vias estruturais com vias conectoras devem prever raio de giro de 9 metros, ja
intersecOes entre vias estruturais e conectoras com vias locais podem ter raio de giro de
6 metros; ja se o cruzamento for entre vias locais o raio de giro pode ser de 5 metros
(Mascar6, 2005). A distancia recomendada entre a travessia de pedestre e o
estacionamento é de no minimo 6 metros (Manual de Projeto Geométrico de Travessias

Urbanas).

s

Faixa de servico

Faixa livre

Rampa conforme NBR 90590

Faixa de servico

Faixa de servico

| Faixa livre
‘ Faixa livre

Esquinas - Via estrutural com ciclovia e via conectora com ciclofaixa

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MARIANA PIMENTEL/RS 75



ETAPA 3 PROPOSTAS | RELATORIO PRELIMINAR DE PROPOSIGOES DETALHADAS

Area de estacionamento

Faixa de servico

-

Faixa livre

Rampa conforme NBR 90590 * .

Faixade servico
Faixa de servico

| Faixa livre
| Faixa livre

Esquinas - Via estrutural e via conectora com canteiro, ambas com ciclovia
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Rampa conforme NBR 90590

[T}
R forme NBR 90590

Esquinas - Via conectora com canteiro e ciclovia e via conectora com ciclofaixa
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Rampa conforme NBR 90590

»

Esquinas - Via conectora sem ciclovia e via local sem ciclovia
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Esquinas - Via local com ciclovia e via local sem ciclovia

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MARIANA PIMENTEL/RS 79



ETAPA 3 PROPOSTAS | RELATORIO PRELIMINAR DE PROPOSIGOES DETALHADAS

4.2. Parcelamento do solo urbano

Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em areas integrantes
dos perimetros urbanos Centro (sede) e Potreiro Grande. O parcelamento do solo
urbano define parametros semelhantes aos verificados atualmente nas areas urbanas do
Municipio (nucleo Centro e nucleo Potreiro Grande), e partiu de uma andlise das

dimensodes utilizadas de fato na cidade.

Foram mantidas as areas minimas de 300m?® para as Zonas Central, Histérica e de
Transicdo, com area maxima de 1500m* e frente minima de 12m. Para a Zona
Rarefeita, onde ndo se pretende adensar o tecido urbano, a darea minima é fixada em
600m?, frente minima de 20m e sem limite de 4rea maxima. Para as Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS, foram definidos parametros correspondentes a um terco dos
parametros das demais zonas, sendo ainda superiores ao minimo federal definido pela
Lei 6766/79 (4area de 125m? frente de 5m). As glebas e terrenos localizados em ZEIS,
para fins de parcelamento do solo urbano, deverao atender a proporc¢ao de pelo menos
80% da area a ser parcelada com lotes de 200m? de area e 8m de frente destinados a
Habitacdo de Interesse Social - HIS e/ou loteamento popular, podendo os 20% restantes

da 4rea ser parcelada com lotes urbanos de 300m? de 4rea e 12m de frente.

A largura maxima admitida para as quadras em novos parcelamentos e

desmembramentos sera de 100m no Centro e 200m em Potreiro Grande.

PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Areaméaxima | Areaminima | Frente minima
Zona Central - ZC 1500m? 300m? 12m
Zona Historica - ZH 1500m? 300m? 12m
Zona de Transigédo - ZT 1500m? 300m? 12m
Zona Rarefeita - ZR indefinida 600m? 20m
Zona Institucional - ZI mediante andlise
Zona Verde - ZV mediante andlise
Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 1500m* 300m’ 12m
(verificar normativa especifica) 1500m?2 200m? 8m
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Os imoveis urbanos cujas areas [ ]
superarem as areas maximas definidas

para a zona deverdo passar por

vermelho representam aqueles que

|
procedimento de parcelamento do solo A 1 Ll
urbano, de modo a adequarem-se aos // \—\ l |
parametros definidos. Considera-se, / \,\_ o J |

A . -
para tanto, uma tolerancia de 20% em </f lE —IN\F - { = |
relacdo a area maxima para lotes ja II — | — ’J
REl u
consolidados, conforme Figura 13, ao B ;' l-. l |
=
-
I

I
lado, em que lotes assinalados em | =

l

|

devem ser parcelados para atender os
parametros de area maxima e os lotes
assinalados em laranja representam AREA MAXIMA POR LOTE

aqueles isentos da necessidade de Area do lote inferior a drea maxima

[ | Area do lote superior a drea maxima,

parcelamento, por estarem dentro da dentro da faixa de tolerancia

faixa de tolerdncia quanto a area [ Areado lote superior & drea maxima e
acima da faixa de tolerancia
maxima.

Figura 13. Analise de areas maximas por lote
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5. USO E OCUPAGCAO DO TERRITORIO

Os parametros de uso e ocupacgao do solo urbano aplicam-se conforme delimitagdo das
zonas urbanas. No caso de imdéveis com a incidéncia de mais de uma zona, deverao ser

atendidas as seguintes disposicdes:

=> Quando se tratar de imével com mais de um zoneamento, prevalece o
zoneamento de maior incidéncia, em area, no imoével.

=> Quando se tratar de im6vel com mais de um zoneamento, sendo pelo menos uma
delas classificada como Zona Verde - ZV, os limites desta devem ser respeitados
em sua totalidade.

=> Quando se tratar de terreno com duas frentes (como € o caso de alguns terrenos
localizados na Zona Histérica), os mesmos devem respeitar as definicdes de
alinhamento da Zona que incidem sobre os demais lotes da mesma face da

quadra.
5.1.  Regime urbanistico

A definicao do regime urbanistico para as zonas urbanas de Mariana Pimentel foi
embasada em uma analise cuidadosa das caracteristicas existentes e das tendéncias de
crescimento urbano, aliadas ao objetivo de orientar o desenvolvimento urbano a um

modelo sustentavel e equilibrado.

O regime urbanistico proposto entende que todos proprietarios de lotes urbanos
possuem direito basico de uso da propriedade, definido por meio do indice de
aproveitamento basico dos terrenos, que deve ser unificado para toda area urbana,
salvo regides com restricdes ambientais. Ainda assim, entende-se que existem areas
urbanas mais propensas ao adensamento construtivo e habitacional, sobretudo pela
oferta de infraestrutura urbana. Nestas areas, o regime urbanistico prevé indices de
aproveitamento maximos diferenciados, o que possibilita a densificacdo adequada
mediante a aquisicdo de potencial construtivo através da realizacdo de contrapartidas,
aqui denominadas benfeitorias. Desta forma, permite-se o adensamento de regides em

que a infraestrutura urbana é mais presente, vinculando o crescimento a execucdo de
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contrapartidas que mitiguem parte dos impactos causados pela densificacdo urbana. O

regime urbanistico proposto parte das seguintes diretrizes:

Carater existente e adaptacao ao crescimento

O regime urbanistico proposto considera a morfologia atual da cidade, respeitando sua
identidade e caracteristicas Unicas como a conexdo com o entorno rural, as baixas
alturas e a baixa densidade construtiva. Esse entendimento permite adotar estratégias
especificas para estimular o desenvolvimento urbano sem comprometer a qualidade de
vida dos habitantes. Para preservar o carater local, é prevista a manutencdo de

meédia/baixa densidade e baixas alturas em todo municipio.
Densificacdo adequada em dreas atendidas pela infraestrutura urbana

O regime proposto busca incentivar a densificacao construtiva em areas que ja sdo bem
servidas pela infraestrutura urbana. Isso ndo apenas otimiza o uso dos recursos

existentes, mas também promove a eficiéncia na prestacao de servigos publicos.

Considerando o regime urbanistico proposto (Figura 14), é possivel identificar 17 lotes

desocupados na Zona Central e 11 na Zona Histoérica.

Na zona central, onde ha maior presenca de comércio e servigos, foram previstos
parametros de densificacdo construtiva responsavel, com altura maxima de 4

pavimentos.

0 ZONAHISTORICA
[0 ZONACENTRAL

LOTES
[ DESOCUPADOS

OCUPADOS

Figura 14: lotes desocupados nas zonas historica e central
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Reducéo da presséo sobre a area histérica e preservagao do patriménio

A preservacdo da area historica é uma prioridade, visando proteger o patrimonio
cultural da cidade. O regime urbanistico proposto, ao aumentar os indices construtivos
da Zona Central - ZH, induz o adensamento nesta area, reduzindo assim uma possivel
pressdo de adensamento sobre a area historica. Ao mesmo tempo, o regime urbanistico
para a Zona Histérica possibilita a sua ocupacdo de maneira compativel com a

preservacao da ambiéncia das edificagcdes com interesse de preservagao.
Incentivo a construgdes sustentaveis e qualidade ambiental

O regime urbanistico propde a execucao de benfeitorias como incentivo para
empreendimentos que adotem solugdes sustentaveis. Isso ndo apenas contribui para a
reducdo do impacto ambiental, mas também promove a qualidade do ambiente urbano,
criando espagos mais atrativos e eficientes. O indice de aproveitamento basico foi fixado
em 0,6 para todos os lotes das zonas Histdrica e Central. Isso significa que, com a taxa de
ocupacao de 60%, todos os proprietarios dos lotes destas zonas tém o direito de edificar
1 pavimento ocupando toda taxa de edificagdo permitida sem executar nenhuma
benfeitoria. A Figura 15, abaixo, demonstra que, atualmente, apenas 10 lotes nestas
zonas ja atingiram uma taxa de edificacao superior a 60% da area do terreno, ou seja,
que ja teriam atingido o potencial construtivo maximo para o IA Basico de 0,6. Os
demais lotes ainda apresentam estoque construtivo disponivel, incluindo 45 lotes com

menos de 10% de taxa de area edificada.

[ ZONAHISTORICA
[J ZONA CENTRAL

TAXA DE AREA EDIFICADA
B 0%

até 10%

de 10 a 60%
B acimade 60%

Figura 15: taxa de area edificada por lote nas zonas histérica e central
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Definigdo de parametros

Para fins de definicao de parametros, serao utilizados os seguintes conceitos:

PARAMETROS DO REGIME URBANISTICO

indice de | indice que deve ser multiplicado pela area total do lote para se obter a area total

Aproveitamento - IA de edificagdo permitida.
0 Plano Diretor Participativo de Mariana Pimentel apresenta 3 modalidades de

IA: minimo, basico e maximo.

IA Minimo | Define a area minima a construir no lote, a ser adotado como critério para a
aplicagdo de instrumentos de indugdo do cumprimento da fungdo social da
propriedade.

IA Basico | Define a area basica a construir no lote, em regime normal, ou seja, sem
considerar a contrapartida de benfeitorias urbanas.

Define a drea maxima a construir no lote, considerando contrapartida de

IA Maximo benfeitorias urbanas, definidas por Zona.

Taxa de Ocupagéo - TO | Proporgdo de terreno que pode ser ocupado com a projecdo da edificagdo no
solo.

Medida vertical maxima permitida. Considerada desde o nivel do passeio (nivel

Altura maxim . o .
tura maxima zero) até o topo da laje do Gltimo pavimento.

Recuo frontal | Medida que deve ser mantida sem construgdes entre o limite frontal (frente) do
lote e 0 comego da edificagéo.

Quadro de Regime Urbanistico

PARAMETROS DO REGIME URBANISTICO
1A 1A 1A Taxa de Altura Recuo
Minimo | Bédsico |Méximo | Ocupaga | méaxima | frontal
o
Zona Central -ZC| 0,1 0,6 1,8 60% 12m Im
Zona Historica - ZH 01 06 12 60% 6m (LJlmi
m
Zona de Transi¢ao - ZT 0 0,5 1,5 50% 9m 4m
Zona Rarefeita - ZR 0 0,15 0,25 15% 6m 4m
Zona Institucional - ZI mediante analise
Zona Verde - ZV mediante anélise
Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 0,1 0,6 1,2 60% 6m dm
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* | otes frente-fundo da Zona Histérica devem respeitar o recuo de 4m na frente para a R. Fernando Aboti.

O IA Minimo para cumprimento da fung¢do [
social da propriedade fica afixado nas
zonas ZC e ZH (Figura 16), que
correspondem as areas mais / \—\
/

consolidadas do Centro ja que se busca / M
induzir a consolida¢ao dos lotes urbanos <
ainda nao utilizados. Nao foram afixados 7

valores de IA Minimo para as demais

>
-

zonas. Os indices IA Basico (Figura 17) e
IA Maximo (Figura 18) seguem a mesma Ea-cn=r £ .
légica, prevendo indices maiores nas IAMINIMO

01

zonas mais centrais e mais dotadas de

infraestrutura, preservando, nas zonas Figura 16:

IA Minimo por lote existente

periféricas do centro, indices mais

rarefeitos.

.

-
|
ll
~ 4
/ Bl
|
|

_

IABASICO IAMAXIMO
0,15 0,25
M os W 120
M os W 150
H 180
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Figura 17: Figura 18:
IA Bdsico por lote existente IA Maximo por lote existente

Figura 19: Taxas de ocupagdo
TAXA DE OCUPACAO

15%
B s0%
B 0%
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ALTURA MAXIMA

6m
B om
B 12m

Figura 20: Alturas maximas

RECUO FRONTAL Figura 21: Recuos frontais
B on

B 4m

Sistema de Benfeitorias

As benfeitorias servirdo como incentivos para que empreendimentos contemplem
solugdes ou mecanismos que agreguem mais qualidade ao ambiente urbano. Este tipo
de incentivo faz com que o processo de produgéo e transformacao do espago urbano seja
acompanhado de medidas que busquem mitigar parte dos impactos causados pela

urbanizacdo e pelo adensamento.

A definicdo de benfeitorias partiu da identificacdo de beneficios de carater difuso, ou

seja, que ndo atinjam somente a nova constru¢do, mas que também gerem impactos
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positivos para o seu entorno e em prol do uso racional de recursos naturais. As
benfeitorias, listadas abaixo com as respectivas zonas de aplicagdo, buscam: qualificar
condicdes do patrimdénio e ambiéncia urbana; implantar parametros de fachada
ativa, que colaboram com a vitalidade urbana; promover incentivos a uso misto, de
modo a tornar a cidade multifuncional e reduzir deslocamentos; promover incentivos a
mobilidade ativa, para desincentivar o uso de combustiveis fésseis; implantar
parametros de arborizagdo urbana, que atuam na reducao das temperaturas
superficiais, entre outros beneficios; implantar parametros de permeabilidade do solo,
como medida de redugdo do impacto da conversao do solo; e promover solugoes

ecologicas nas edificacoes, de modo a incentivar o uso racional dos recursos naturais.

; ZONAS APLICAVEIS
BENFEITORIAS ELEGIVEIS
ZH | ZC | ZT |ZEIS | ZR
Patriménio e
. P integrado da calgada elevad jeto.
ambiéncia ropor uso integrado da calgada elevada no projeto.| ¥/
Térreo da edificagdo com frente de uso comercial e/ou de servigos.| ¥ | V' | V'
Fachada com permeabilidade visual, que permita a interagdo entre
o0 pavimento térreo das edificagdes e o espago publico, ocupando viv
Fachada ativa pelo menos 50% da largura total da frente do lote (excetuando-se
edificagdes histdricas).
Nao prever vagas de estacionamento e/ou garagem na parte frontal
V|V
do lote (entre a fachada e o passeio publico).
. Inclusdo de pelo menos dois usos listados no quadro de usos e
Uso misto atividades para a zona. VIV v
- Instalagdo de paraciclos com destinagao de uso publico com no
Mobilidade . . . .
ativa minimo 3 unidades (excluindo-se lotes de uso exclusivamente| / | ¥ (V4
residencial).
Plantio de arvore no passeio publico, com espécie nativa adequada
para o ambiente urbano. VIVIVIV
Arborizagdo I y y o] y y
Plantio de arvore dentro do lote, com espécie nativa adequada para
0 ambiente urbano. VIVIVIV
Acréscimo de area permedavel a taxa de permeabilidade minima, até viviv]v
Permeabilidade atingir pelo menos 30% de area permeadvel no lote.
do solo Telhado verde com no minimo 30% da 4rea de cobertura total da
. VIV VIV |V
edificacao.
Solucs Inclusdo de sistema de reuso de dguas pluviaisnoimével.] V' |V | V' | V | V
olugdes
ecoldgicas Inclusdo de sistema local de tratamento de efluentes no imdvel, viviviviv
como Bacia de Evapotranspiragdo — BET ou similar.
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Inclusio de sistema de geragéo de energia renovével noimovel.| ¥ |V | V' | V | V

Célculo de indice mediante benfeitorias

Para a Zona Histérica - ZH estdo disponiveis

" ZONA HISTORICA
13 benfeitorias. O projeto arquiteténico que
12 incorpora zero benfeitorias atenderd ao
0 7777 regime basico, ou seja, IA = 0,6 e Taxa de
:: _t ,,,,, 'ez;"%:'g:ﬂc:, Ocupacao de 60%, resultando em 1
pavimento. A edificagdo que incorporar pelo

seveeoras  Menos 3 benfeitorias elegiveis para a zona

Figura 22: podera atingir o IA = 0,8; a que incorporar
Regime basico e maximo para ZH pelo menos 5 benfeitorias podera atingir 1A
= 1,0; e aquela que incorporar pelo menos 7

" ZONA CENTRAL benfeitorias poderad atingir o IA maximo
18 —

14 para a zona, correspondente a [A = 1,2.

1,2 —
10 —_— A mesma logica se aplica para a Zona

0,8 —

ws L 720 regime méximo Central - ZC, na qual estdo disponiveis 12

possiveis benfeitorias e os indices se

eenremorias Aplicam segundo as seguintes

Figura 23: proporcionalidades: sem  benfeitorias,

Regime basico e maximo para ZC aplica-se o IA basico de 0,6; com a

realizacdo de pelo menos 3 benfeitorias, 1A
A ZONA ESP. DE INTERESSE SOCIAL ¢ p ’

= 0,8; com a realizacdo de pelo menos 5

benfeitorias, IA = 1,0; com a realizacdo de

1,2

1o pelo menos 7 benfeitorias, IA = 1,2; e com a

08 ——

regime mdximo

O e — = realizacao de pelo menos 9 benfeitorias,

atinge-se o regime maximo, no qual o IA

0 1 2 5 4 5 6 7 8 9 1 oo correspondea1,8.

Figura 24:
Regime basico e maximo para ZEIS
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1A ZONA DE TRANSICAO

15
1,25
1,0
0,75

0,5

BENFEITORIAS
o 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Figura 25:
Regime basico e maximo para ZT

1A ZONA RAREFEITA

0,25

0,20 —

regime mdximo
0,15 |m—f L L LLLLLLLLLLLLL L L L L LY

regime bdsico

BENFEITORIAS

Figura 26:
Regime basico e maximo para ZH
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Para a Zona Especial de Interesse Social -

ZEIS estdo passiveis de aplicagdo 9

benfeitorias. @~ Com pelo menos 3
benfeitorias, atinge-se o IA = 0,8; com pelo
menos 5 benfeitorias atinge-se o 1A = 1,0; e
com pelo menos 7 benfeitorias atinge-se o

[A = 1,2, regime maximo para a zona.

Para a Zona de Transicdo - ZT estao
disponiveis 8 benfeitorias. 0
empreendimento sem  execucdo de

benfeitorias atende ao regime basico com IA
= 0,5. A partir de 3 benfeitorias realizadas,
chega-se ao IA = 0,75; com pelo menos 5
benfeitorias, atinge-se o IA = 1,0; e com a
realizacdo de pelo menos 7 benfeitorias

atinge-se o regime maximo com [A = 1,5.

Para a Zona Rarefeita - ZR estdo disponiveis
4 benfeitorias. Com zero benfeitorias, o 1A
basico corresponde a 0,15; com pelo menos
3 benfeitorias, atinge-se o IA = 0,20 e com 5

benfeitorias atinge-se 1A = 0,25.
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Estudos volumétricos

ZONA CENTRAL

SITUACAO ATUAL

REGIME MINIMO
para cumprimento da
funcdo social da
propriedade
Edificacfes previstas conforme regime maximo
Edificacies existentes
REGIME BASICO
Edificacbes previstas conforme benfeitorias
Pavimento Permeavel e Vegetacao
REGIME MAXIMO

mediante benfeitorias
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ZONA HISTORICA

Edificacbes existentes

SITUAGAO ATUAL
Edificac&o histérica
REGIME MINIMO T . __ Edificages previstas conforme regime minimo
para cumprimento da - ‘
fun(;éo social da Edificagbes existentes
propriedade
Edifica¢do historica
EdificagGes previstas conforme regime méaximo
REG IME BASICO EdificagGes existentes
Edificagdo histérica
Vegetacéo no passeio
Energia solar Vegetacdo nativa
Estacionamento traseiro
Telhado verde
REGIME MAXIMO

Edificactes previstas
conforme benfeitorias

mediante benfeitorias

%
Uso comercial Paraciclos

Fachada ativa
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ZONA DE TRANSICAO

SITUACAO ATUAL

REGIME BASICO

Pavimento Permeavel e Vegetacao

Edificactes previstas conforme benfeitorias

Edificacies existentes

REGIME MAXIMO
mediante benfeitorias

Captacdo de agua
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5.2. Usos e atividades

A definicdo de usos e atividades tem como objetivo cumprir as estratégias de
ordenamento territorial previstas no Macrozoneamento e Zoneamento urbano e rural,

direcionando a instalacdo de atividades em conformidade com o desenvolvimento

sustentavel, minimizando os conflitos entre usos e atividades.

Para isso, sao adotados os seguintes conceitos:

DEFINIGAO DE USOS E ATIVIDADES

Servicos.

uso DEFINICAO EXEMPLOS
Residencial Atividades destinadas a moradia e habitagao | Residéncias unifamiliares isoladas,
permanente ou de temporada. residéncias geminadas,
residenciais coletivos, residenciais
multifamiliares.
Comercial e Atividades de comércio varejista e Mercados, lojas, armazéns, oficinas
Servigos atacadista, bem como de prestagao de mecanicas, garagens, hoteis,

pensionatos, moteis,
bares, lancherias, restaurantes, etc.

Equipamentos
publicos e
comunitarios

Equipamentos e edificios publicos de uso
administrativo, institucional e de
atendimento ao publico em geral, bem como
equipamentos privados de uso comunitario.

Escolas, postos de salde, centros
de assisténcia social, associagdes
de moradores, CTGs, etc.

Inddstria indcua

Atividades industriais que nao causem
incomodo e nem impacto significativo ao
ambiente, a vizinhanga e a infra-estrutura
urbana, com darea preferencialmente inferior
a300m>

Confecgoes, industria de produtos
caseiros, microcervejarias,
cantinas de vinhos, etc.

Indistria de
interferéncia
ambiental

Atividades industriais que tém potencial de
causar impacto significativo ao ambiente, a
vizinhanga e a infra-estrutura urbana (como
geracao de residuos sdlidos, de poluicao, de
ruido, de aumento de trafego, etc.)

Depdsitos e pavilhdes industriais,
industria de base tecnoldgica,
transporte de carga, comércio e
postos de abastecimento de
combustivel e de gas.

Produgao rural
tipo 1

Atividades de agricultura, pecuadria, extragao
e a exploragdo vegetal e animal (exceto
silvicultura).

Lavouras, fazendas, etc.
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Produgao rural Atividades de exploracao de florestas Florestas plantadas.
tipo 2 plantadas (silvicultura) e dos recursos
vegetais naturais (extrativismo vegetal).

Rural Atividades de transformacgao de produtos Depdsitos e pavilhdes vinculados a
complementar agricolas ou pecudrios feita pelo préprio produgao rural, sitios de lazer
agricultor ou criador, comercializagdo de voltado ao publico, hotéis-fazenda,

produtos rurais, armazéns e comércios de fruteiras, agropecudrias, armazéns.
produgao familiar, turismo e hotelaria da
agricultura familiar e de propriedades rurais.

Areas piblicas | Areas destinadas ao uso publico e a Parques e pracas.
e de lazer atividades de entretenimento e diversao.
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Quadro de usos e atividades

Abaixo estdo os usos e atividades permitidos por zona urbana e rural. O uso residencial
€ permitido em todo territério municipal, exceto na Zona Institucional e na Zona Verde,
integrantes da Macrozona Urbana Central. Atividades do tipo Industria de interferéncia

ambiental estdo permitidas apenas no Corredor de Uso Diversificado.

ZONAS URBANAS
USOS E ATIVIDADES ZC | ZH | ZT | ZR | Z1 | ZV | ZEIS
Residencial v "4 "4 v x x v
Comercial e Servigos v 4 v v % %
Equipamentos publicos e comunitarios v v v v v % v
Indistria indcua V4 (V4 Vv V4 x % v
Industria de interferéncia ambiental x % x x x x x
Producao rural tipo 1 x % x v % % %
Producado rural tipo 2 x % % % % x x
Rural complementar x x x 4 % % %
Areas publicas e de lazer 4 v "4 v "4 "4 "4
ZONAS RURAIS

USOS E ATIVIDADES ZRN | ZUS | ZPB [ZPPN| CR | ZRD | CUD
Residencial V4 v v v v v Vv
Comercial e Servigos % x x x x V4 V4
Equipamentos publicos e comunitarios 4 x x x v x v
Inddstria indcua v "4 x x v v v
Industria de interferéncia ambiental % x x x x % v
Producao rural tipo 1 v v v x v V4 V4
Produgéo rural tipo 2 v (V4 x x x x %
Rural complementar v "4 x x "4 v v
Areas pablicas e de lazer x v v x V4 x V4

Siglas: ZRN - Zona Rural Norte | ZUS - Zona de Uso Sustentavel | ZPB - Zona de Preservacdo da
Biodiversidade | ZPPN - Zona de Prote¢do do Patrimo6nio Natural | CR - Corredor Rural | ZRD - Zona
Rural Diversificada | CUD - Corredor de Uso Diversificado
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5.3.  Preservagao do patrimonio historico

As estratégias de preservacao do Patrimonio Construido foram estruturadas em 3

ambitos:

AREAS
PUBLICAS

LOTES
PRIVADOS

EDIFICACOES
LISTADAS

Manutencao das cal¢adas altas;

Defini¢cdo de parametros de calcamento para a Zona Historica;
Delimitacdo de vias especiais para realizacdo de requalificacdo
urbana.

Definicdo de normas de uso e ocupacgao do solo compativeis com a
manutenc¢do da ambiéncia na Zona Histérica.

Aplicacao de Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
Inducgido de preservacio e uso mediante descontos tributarios.

No quadro abaixo, estdo detalhados os instrumentos propostos e onde deverdo ser

regulamentados.

ESTRATEGIAS DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO

ZONEAMENTO
(Plano Diretor)

0 zoneamento urbano prevé, para o entorno das edificagdes
listadas, normas de uso e ocupagao do solo compativeis com a
preservagao da ambiéncia urbana e valorizagao do patriménio
remanescente no centro da cidade.

VIAS ESPECIAIS
(Plano Diretor)

As vias categorizadas como vias especiais no sistema de
hierarquia viaria sdo aquelas de interesse historico e
paisagistico, indicadas para a realizagao de projetos de
requalificagdo urbana de modo a valorizar o centro histdrico.

(Lei especifica)

TRANSFERENCIA DO
DIREITO DE CONSTRUIR | yrbano, o potencial construtivo excedente, em funcéo da

As edificagdes listadas estdo aptas a exercer, em outro lote

preservacdo do imovel de interesse historico.

ISENGAO DE IPTU
(Cédigo tributario)

As edificagdes listadas estao aptas para receber isengado de IPTU
mediante as seguintes contrapartidas:
e Destinar uso compativel com o regime de usos e
atividades para a zona na qual a edificagdo se enquadra.
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e Manter a edificagdo com suas caracteristicas
arquitetonicas preservadas

o Obrigatoriamente, a preservacgédo da volumetria,
dos elementos de fachada e dos telhados;

o Quando tecnicamente viavel, a restauragao das
vedacgdes, aberturas originais e acabamentos
internos e externos;

o Dispensado de preservacao, as divisdes internas.

e Mantendo as condi¢des de habitabilidade e salubridade
necessarias para o desenvolvimento da atividade.
A inclusao de novas edificagdes na lista de bens histéricos do
Municipio pode ser feita mediante apresenta¢ao de comprovagao
de interesse historico e/ou andlise do arquiteto da Prefeitura.

ASSISTENCIA TECNICA Os proprietarios dos imdveis listados podem solicitar a
(Lei especifica) Secretaria de Planejamento a assessoria técnica para realizagao
de projeto e obra de restauro e preservacgao.

DESAPROPRIAGAO Os imoveis listados que ndo atenderem aos critérios de
(Lei especifica) preservacao e/ou de uso poderao ser desapropriados.

LISTAGEM DAS EDIFICAGOES DE INTERESSE HISTORICO

LOCALIZAGAO IMAGEM PARA IDENTIFICAGAO

CENTRO
Quadra 2
Lote 1

Casa na esquina da Rua
Fernando Aboti com Rua
José Evaristo
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CENTRO
Quadra 2
Lote 6C

Edificagdo de uso
comercial na esquina da R.
Montauri com R. Daltro
Filho

L= s |

CENTRO
Quadra 3
Lote 7A1

Casas geminadas com
calgada alta na Rua
Montauri

CENTRO
Quadra 4
Lote 3

Casa vermelha na Rua
Montauri

CENTRO
Quadra 4
Lote 6

Casa bege na Rua
Conceigao
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CENTRO P o o
Quadra 5 AT
Lote 6

Edificagdo na esquina da R.
Montauri com R. Daltro
Filho

CENTRO
Quadra 6
Lote 2

Paréquia Nossa Senhora do
Rosario

CENTRO
Quadra 13
Lote 1

Conjunto de edificagbes na
R. Montauri, com cal¢ada
alta

CENTRO
Quadra 13
Lote 2

Edificagdo na R. Montauri
com calgada alta
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CENTRO
Quadra 15
Lote 2

Prefeitura, edificio da
antiga cadeia

CENTRO
Quadra 25
Lote 1A

Antiga ponte

CENTRO
Quadra 35
Lote 407

CAC
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CENTRO
Quadra 36
Lote 409

Edificio antigo da
Prefeitura, na esquina da
Estrada Geral de Mariana
Pimentel e R. José
Evaristo.

POTREIRO GRANDE
Quadra 60
Lote 883

Antiga escola em Potreiro
Grande
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ESTRATEGIAS DE PRESERVACAOQ DO PATRIMONIO | CENTRO

ZONAHISTORICA []
EDIFICAGOES DE INTERESSE HISTORICO [
LOTES APTOS PARA APLICACAO DE TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

TRECHOS COM CALCADAS ALTAS ===
VIAS ESPECIAIS
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ZONA HISTORICA | SITUACAO ATUAL

Edificagdes existentes

Edificacdo historica

ZONAHISTORICA | SITUACAO PREVISTA

Edificagbes previstas conforme regime maximo
Edificacdes existentes

Edificacdo histérica

5.4. Areas de preservagio permanente

Segundo o Cédigo Florestal Brasileiro (Lei 12651/2012), configura-se como Area de
Preservacao Permanente — APP a "area protegida, coberta ou nao por vegetacao nativa,
com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geolodgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populacdes humanas". Ainda segundo o Cédigo Florestal,
consideram-se APP as faixas marginais de curso d’agua natural perene e intermitente

em largura minima de 30m, para os cursos d’agua de menos de 10m de largura.
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Nas situagdes em que as edificacdes pré-existentes a este plano estejam parcialmente ou
integralmente dentro de APP, o poder publico podera, em conjunto com o proprietario,

definir a possibilidade de regularizacdo fundiaria via Reurb.

PROPOSTA DE AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE | CENTRO

MASSA DE VEGETACAO NATIVA |

ARROIOS —

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP (30m)
EDIFICACAO PARCIALMENTE EM APP [l

EDIFICACAO INTEGRALMENTE EMAPP [
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PROPOSTA DE AREAS DE PRESERVACA O PERMANENTE | POTREIRO GRANDE
)

/ [
\

\
\\ \

N

1,5 km

o S .

MASSA DE VEGETACAO NATIVA
ARROIOS —

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP (30m)
EDIFICACAO PARCIALMENTE EM APP [

EDIFICAGAO INTEGRALMENTE EMAPP |1
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6. INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

6.1.  Fungao social da propriedade

A propriedade privada é considerada um direito fundamental estabelecido
constitucionalmente. Esse direito, entretanto, esta condicionado ao cumprimento da sua
funcdo social. Isso significa que o imével urbano (terreno e/ou edificacdo) deve servir
aos interesses da cidade como um todo, e ndo apenas aos do seu proprietario. O Estatuto
da Cidade considera que "a propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade expressas no plano diretor,
assegurando o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida,
a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas." (ESTATUTO DA

CIDADE)

Ou seja, uma propriedade cumpre com a sua funciao social quando possui uso e
ocupacao do solo compativeis com os parametros maximos e minimos previstos pelo
Plano Diretor. Um imével ndo estda cumprindo com sua fun¢do social quando esta

abandonado, nio utilizado ou subutilizado.

O Plano Diretor Participativo de Mariana Pimentel define critérios de atendimento a
funcdo social da propriedade diferentes para as zonas urbanas estabelecidas pelo

Zoneamento Urbano. Sao eles:

Para lotes da Zona Central, Zona Histérica e Zona Especial de Interesse Social,

considera-se que o imével cumpre a fun¢do social da propriedade quando atende,

simultaneamente, aos seguintes critérios:

=> Ter parcelado o solo conforme dreas maximas e minimas previstas para a zona;
=> e ter atingido o indice de aproveitamento minimo;

> e destinar uso compativel a zona.
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FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA
ZONA CENTRAL, ZONA HISTORICA E ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

Solo parcelado
conforme regimes
méximo & minimo

Atende a
fungéo
social
Edificagdo com
area minima

Uso compativel

Nao
atende a
fungdo
social

solo ndo parcelado conforme  jo10 n5 edificado (baldio)
pardmetros maximos e

minimos para a zona

edificacdo sem uso
compativel para a zona

Para lotes das demais zonas urbanas (Zona de Transicdo e Zona Rarefeita) considera-se

que o imovel cumpre a funcao social da propriedade quando atende ao critério:

=> Ter parcelado o solo conforme areas maximas e minimas previstas para a zona,

quando aplicavel;

Somado ao atendimento de pelo menos um dos seguintes critérios:
=> Ter area edificada no lote;
=> ou utilizar do lote como area de cultivo de alimentos (horta, pomar, etc.);
=> ou utilizar do lote como area de lazer contigua a edificagdo principal em lote

vizinho.
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FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA
ZONA DE TRANSIGAO E ZONA RAREFEITA

Atende a
fungao
social

solo parcelado conforme ) ) . .
pardmetros para a zona e cultivo alimentar (horta, drea de lazer continua a

com area edificada pomar, etc.) edificaco principal

Nao
atende a
fungéo
social

Sem edificagdo

solo ndo parcelado conforme pardmetros lote ndo edificado (baldio),

maximos e minimos para a zona sem edificacdo e sem uso
Os imoveis urbanos que nao atenderem aos critérios listados acima serdo considerados
solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, sendo assim passiveis de
aplicagdo dos instrumentos da politica urbana indutores da fun¢do social da

propriedade.
6.2. Do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsorios - PEUC

O Municipio podera implantar o instrumento nos termos da Constituicdo Federal e da

Lei Federal n. 10.257, de 2001.

O Parcelamento, Edificacdao ou Utilizacdo Compulsérios é um instrumento indutor do
cumprimento da func¢ao social da propriedade em zona urbana, a ser aplicado em

imdveis urbanos nao edificados, subutilizados ou ndo utilizados (conforme critérios
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descritos no capitulo anterior). Os imoveis passiveis de aplicagdo do instrumento serao

notificados e passardo pelos seguintes procedimentos:

=> Para imoéveis ndo utilizados, em até um ano, destinar uso compativel com o

zoneamento do Plano Diretor;

> Para imoveis ndo edificados e/ou subutilizados, em até um ano, a partir da
notificacdo, protocolar o projeto de parcelamento, edificacdo ou reforma, no
6rgao municipal competente; e em até dois anos, a partir da aprovacdo do

projeto, iniciar as obras do empreendimento.

6.3. Do Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU

progressivo no tempo

O Municipio podera implantar o instrumento nos termos da Constituicdo Federal e da

Lei Federal n. 10.257, de 2001.

O IPTU Progressivo no tempo é um instrumento indutor do cumprimento da funcao
social da propriedade em zona urbana, a ser aplicado apds a aplicacdo do instrumento
de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios. Caso os proprietarios dos
imdveis urbanos notificados para aplicagcdo do instrumento de Parcelamento, edificacdo
ou utilizagdo compulsérios - PEUC ndo cumpram as obrigacdes nos prazos
estabelecidos, serdo aplicadas aliquotas progressivas de IPTU majoradas anualmente
pelo prazo de cinco anos consecutivos até atingir a aliquota maxima de 15% (quinze por

cento);

=> O Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima até que se o imovel atenda
a funcao social da propriedade urbana. Se, ap6s a aplicacao do IPTU progressivo
no tempo, o proprietario cumpre sua obrigacdo, cessa a cobranca a partir do

préximo exercicio (ano).

> Serdo suspensas quaisquer isen¢des do IPTU incidentes aos iméveis notificados

para fins de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios.

=> Os imdveis sujeitos a IPTU progressivo no tempo sao elegiveis a desapropriagdo

por interesse publico.

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MARIANA PIMENTEL/RS 111



ETAPA 3 PROPOSTAS | RELATORIO PRELIMINAR DE PROPOSIGOES DETALHADAS

6.4. Da Desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica

O Municipio poderd implantar o instrumento nos termos da Constituicdo Federal e da

Lei Federal n. 10.257, de 2001.

A desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica é um instrumento
indutor do cumprimento da func¢do social da propriedade e da preservacio do
patrimoénio material em zona urbana, a ser aplicado em imédveis urbanos nao
edificados, subutilizados ou nado utilizados, apds a aplicacao do instrumento de IPTU
Progressivo. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdao do imovel, com pagamento em titulos da

divida publica resgataveis em até dez anos.
6.5. Da Transferéncia do Direito de Construir - TDC

O Municipio podera implantar o instrumento nos termos da Constituicdo Federal e da

Lei Federal n. 10.257, de 2001.

A transferéncia do direito de construir - TDC se trata de um instrumento que consiste
na permissao dada ao proprietario de um imoével urbano para transferir seu potencial

construtivo ndo utilizado a outro imdvel que possa receber esse potencial.

Potencial construtivo do lote = X m?

Potencial recebido = X m?

A Basico

Figura 25: Diagrama ilustrativo da Transferéncia do Direito de Construir
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-> Estdo aptos a transferir o potencial construtivo aqueles iméveis urbanos listados
como de interesse historico, para fins de preservacdo, desde que nao possam
exercer no seu lote o potencial construtivo previsto;

-> Estdo aptos a receber potencial construtivo todos os imoveis urbanos, desde que
respeitados os indices maximos previstos pelo regime urbanistico do Plano
Diretor.

=> A TDC devera ser averbada na matricula dos imdveis (a transferir e a receber

direito de construir).
6.6. Da Regularizagao fundiaria

O Municipio podera implantar o instrumento nos termos da Constituicao Federal, da Lei

Federal n. 10.257, de 2001 e da Lei Municipal n. 1.028, de 2022.
6.7. Da Assisténcia Técnica em Habitagao de Interesse Social

O Municipio podera implantar o instrumento nos termos da Constituicao Federal, da Lei

Federal n. 10.257, de 2001 e da Lei Federal n? 11.888/2008.

A assisténcia técnica em habitacdo de interesse social - ATHIS tem como objetivo
garantir o direito das familias de baixa renda a assisténcia técnica publica e gratuita
para o projeto e a construgao de habitacdo de interesse social, como parte integrante do

direito social a moradia.

=> Os servicos de assisténcia técnica devem ser viabilizados via convénios ou
parceria entre o ente publico responsavel e as entidades promotoras de
programas de capacitacao profissional, residéncia ou extensdo universitaria nas
areas de arquitetura, urbanismo ou engenharia.

=> Os servicos de assisténcia técnica devem ser custeados por recursos de fundos
federais direcionados a habitacdo de interesse social, por recursos publicos

or¢amentarios ou por recursos privados.
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7. LEIS COMPLEMENTARES

7.1.  Codigo tributario

Identificou-se a necessidade de alteracao do Cédigo Tributario (Lei Complementar n. 2,
de 2021) de modo a viabilizar a isencdo de cobranca de IPTU para iméveis rurais
localizados no perimetro urbano de Potreiro Grande, bem como para iméveis de

interesse historico identificados.

SUGESTAO DE ADIGAO DE ARTIGO

Fica isenta a area do imodvel identificado como de interesse histérico, localizado nos

perimetros urbanos definidos pelo Plano Diretor, mediante as seguintes condi¢des:

-> Manter a edificagdo com suas caracteristicas arquitetonicas preservadas.

Considera-se, para este fim:

€ Obrigatoriamente, a preservagdo da volumetria, dos elementos de

fachada e dos telhados;

€ Quando tecnicamente viavel, a restauracio das vedacoes, acabamentos

e aberturas originais;
€ Dispensado de preservacio, a alteracdo de divisdes internas.

> Destinar uso compativel com o regime de usos e atividades do zoneamento do

Plano Diretor.

-> Manter as condi¢des de habitabilidade e salubridade necessarias para o

desenvolvimento da atividade.

SUGESTAO DE ALTERAGAO DE ARTIGO

Art. 38. Sem prejuizo das demais isenc¢des estabelecidas pelo Cédigo Tributario do
Municipio, para fins de pagamento do IPTU, fica isenta a area do imoével que for

utilizada exclusivamente para exploracdo agropastoril ou empreendimento de
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agricultura familiar com moradia vinculada, e o contribuinte for inscrito como
produtor rural no Municipio.

§ 22 A isencao de que trata o caput deste artigo ndo sera concedida se o imdvel,
mesmo atendido os requisitos acima, estiver localizado em area em que o Plano
Diretor, ou outra Lei com funcao desta, ndo permita atividades e usos de producao

rural.

7.2.  Fundo Municipal do Meio Ambiente e Qualidade Urbana

Os fundos municipais sdo fundos especiais, previstos no art. 71 da Lei Federal n.
4.320/64, que podem ser criados para receber e distribuir recursos financeiros para a
realizacdo de projetos ou atividades especificas, que visam o atendimento do interesse
publico. E de responsabilidade do poder ptblico municipal associar receitas ao fundo,
garantindo que venham de uma origem especifica e sejam utilizados para a sua

finalidade (LEUSIN; ZIULKOSKI, 2022).

Propde-se a criagdo de um Fundo Municipal do Meio Ambiente e Qualidade Urbana

com as seguintes caracteristicas:

ORIGEM DA RECEITA DO FUNDO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE E QUALIDADE URBANA

=> Impostos municipais oriundos das atividades de silvicultura e extracdo vegetal
em Mariana Pimentel, com percentual a definir.

Receitas oriundas da aplicagdo do instrumento de IPTU Progressivo no tempo;
Multas impostas por infracdes as normas ambientais;

Receitas de compensacao ambiental;

\ 20 N

Contribuicdes em dinheiro, repasses, doagdes, etc, que venha a receber de
pessoas fisicas ou juridicas ou de organismos publicos e privados, nacionais e
internacionais;

-> Totalidade dos rendimentos provenientes de suas aplica¢des financeiras.
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FINALIDADE DO FUNDO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE E QUALIDADE URBANA

Implementar projetos de interesse ambiental que visem o uso sustentavel dos
recursos naturais, recuperacdo de ecossistemas nativos e prevencdo de danos
ambientais dentro do Municipio de Mariana Pimentel /RS;

Financiar atividades de pesquisa e atividades ambientais de controle,
fiscalizacdo e defesa do meio ambiente no ambito do Municipio de Mariana
Pimentel /RS;

Executar acoes de educagao ambiental nas escolas de Mariana Pimentel /RS.
Implementar projetos de Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social
- ATHIS dentro do Municipio de Mariana Pimentel/RS;

Implementar projetos de Habitacdo de Interesse Social - HIS dentro do

Municipio de Mariana Pimentel /RS.
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8. SISTEMA DE GESTAO

A gestdo urbana é responsabilidade do Poder Executivo, pela Cimara Municipal e
pela sociedade civil organizada através Conselho Municipal da Cidade (COMCIDADE),
que tem por finalidade formular politicas, planos, programas e projetos de

desenvolvimento urbano, ao qual compete:
O COMCIDADE tem carater deliberativo no que compete as seguintes atividades:

[ - definir as prioridades da politica de desenvolvimento urbano;

I - estudar, propor, revisar e aprovar o Plano Diretor Municipal;

I1I - zelar pela aplicacao da legislacao municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento urbano;

[V - acompanhar, avaliar e monitorar a aplicagdo do Plano Diretor Municipal;

V - Apreciar e aprovar Estudo de Impacto de Vizinhanca;

VI - Apreciar e aprovar Grandes Projetos de Impacto;

VII - desenvolver e aprovar planos, projetos de lei e programas de desenvolvimento
urbano de iniciativa popular;

VIII - elaborar e aprovar o seu regimento interno;

IX - apreciar e aprovar a proposta orcamentaria para compor o or¢camento municipal;
X - aprovar a concessao de beneficios estipulados pelo Plano DlIretor;

XII - estudar, planejar e definir programas prioritarios de desenvolvimento urbano
XIII - zelar pela integracgdo de politicas setoriais que tenham relacdo com o
desenvolvimento urbano ambiental do Municipio;

XIV - Monitorar e fiscalizar a aplicacdao dos instrumentos indutores da fungao social da
propriedade;

XV - Analisar e aprovar projetos de parcelamento do solo e de edificacdes para Zona
Institucional e Zona Verde, garantindo que as caracteristicas das zonas sejam mantidas e

os objetivos contemplados (conforme quadro de zonas urbanas).

1.1. Composigao do COMCIDADE

A Composicdao do COMCIDADE é tripartite: uma parte composta por representantes do

executivo, uma parte por representantes associa¢des e entidades ndo governamentais, e

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MARIANA PIMENTEL/RS 117



ETAPA 3 PROPOSTAS | RELATORIO PRELIMINAR DE PROPOSIGOES DETALHADAS

uma parte por representantes de moradores. De tal forma, a direta participagdo dos
moradores no sistema de gestdo municipal é garantida através de suas associagdes e

entidades representativas e através das Regides de Planejamento.

O COMCIDADE compdem-se de 12 (doze) membros titulares e seus suplentes,

designados pelo Prefeito, com renovagdo bienal e a seguinte composic¢ao:

[ - 4 (quatro) representantes de entidades governamentais que tratem de matéria afim,
assim distribuidos:

a) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Governanga;

b) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras;

b) 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Agricultura;

d) 01 (um) representante do cargo de Arquiteto e Urbanista do Municipio.

Il - 4 (quatro) representantes de entidades ndo governamentais, e associacoes de
moradores e seus suplentes. Neste caso, 2 (dois suplentes por conselheiro).

As representacdes das entidades ndo-governamentais, deverao ser alteradas em dois
féoruns especificos a serem realizados por ocasido da renovacdo do conselho, observadas
as seguintes proporg¢oes: 02 (dois) representantes para entidades nao-governamentais e
02 (dois) representantes para associacdes de moradores. Nestes foruns serdo
habilitadas as entidades e associa¢coes que decidirdo por voto da maioria aquelas que

irdo compor o conselho para a seguinte gestao.

III - 04 (quatro) representantes da comunidade, 01 (um) por cada Unidade Territorial
de Planejamento - UTP. Neste caso, 2 (dois suplentes por conselheiro).

Cada UTP deve constituir o seu Féorum de Delegados, composto por até 20
representantes e suplentes.

A escolha dos representantes das UTP (Conselheiros e Delegados) sera realizada nas
respectivas regides, através de convocacdo de plendrias da comunidade. Os
participantes deverdo comprovar residéncia na UTP.

E atribuicio dos Delegados dar suporte a tomada de decisio dos Conselheiros
representantes da sua respectiva UTP.

O regimento interno dos Foruns de Delegados deve ser elaborado pelo COMCIDADE.
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8.1.  Unidades Territoriais de Planejamento - UTP

As Unidades Territoriais de Planejamento - UTP sdo unidades de divisdo territorial para

fins de descentraliza¢do da gestdo participativa do desenvolvimento municipal.

A definicdo de UTPs para Mariana Pimentel partiu da andlise das divisdes territoriais
desenvolvidas nas oficinas da etapa. Na atividade, foram produzidos 11 mapas pelos

diferentes grupos de trabalho, conforme Figura 26.

Figura 26: Divisées territoriais desenvolvidas em oficina participativa

A primeira etapa de avaliacdo dos resultados partiu de uma analise quantitativa, a qual

identificou pontos de partida para a construg¢ao da proposta final:

72% das propostas reconhecem o Centro como uma regido separada do
CENTRO
restante (8 de 11 propostas)

DIVISAO | 90% das propostas dividem o territério municipal em pelo menos parte
NORTE/SUL | norte e parte sul pela Estrada Mina do Papaléo (10 de 11 propostas)

A partir disso, passou-se a etapa de analisar as possiveis subdivisdes da parte norte e da
parte sul do territério.
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REGIAO | 70% das propostas mantém a parte norte da cidade como uma sé
NORTE | regido (7 das 10 propostas que dividem o municipio em norte/sul)

REGIAO | 70% das propostas dividem a parte sul em duas partes leste/oeste (7
SUL | das 10 propostas que dividem o municipio em norte/sul)

Com isso, chegou-se a conclusdo de que seriam necessarias 4 unidades territoriais de
planejamento, sendo elas: (1) centro; (2) sudeste; (3) norte e (4) sudoeste. Como as
propostas elaboradas em oficina apresentavam baixa precisdo de desenho, buscou-se
compatibilizar com os limites dos Setores Censitarios do Censo Demografico do IBGE
(Figuras 27 e 28). Esta compatibilizacdo é importante para fins de planejamento, uma
vez que possibilitard ao municipio obter dados demograficos para cada Regido de

Planejamento.

Figura 27: Setores Censitarios IBGE Figura 28: Setores Censitarios IBGE agrupados
em Regides de Planejamento
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PROPOSTA DE UNIDADES TERRITORIAIS DE PLANEJAMENTO - UTP
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